Die ,,GESIBA‘ als Siedlungsanftalt

Die ,Gefiba® verdankt ihre Griindung der Siedlungsbewegung;
diefer Bewegung follte fie Stiitze und Werkzeug fein, vor allem als gemeinfame
Bauftoffbefchaffungsftelle der Siedlungsgenoffenfchaften und Kleingartenvereine,
aber auch als Darlehensgeberin fowie fordernde und iiberwachende Pllegerin
aller Siedlungsbelange iiberhaupt.

In den erften Jahren ihres Beftandes war die Anftalt faft aus-
[chlieBlich diefem ihrem urfpriinglidhen Aufgabenkreife zugewandt.

Die Siedlungsvereinigungen, weldhe damals, bei eigener Handarbeit
ihrer Mitglieder, an zahlreichen Stellen Einfamilienhauskolonien zu bauen an-
gefangen hatten, wurden durch die Geldbefchaffungsichwierigkeiten, die fich aus
den Zufammenbriichen der Haushalte der éffentlichen Kérperfchaften ergaben, in
ihrem Werke auf das Schwerfte gehemmt; der Frfolg der ganzen Siedlungshewegung
wiire in Frage geftellt gewefen, wenn die begonnenen Bauten aus Mangel an
Mitteln nicht weitergefithrt und dem Verfall preisgegeben worden wiiren. Da war
es die ,Geliba®, weldhe unter Einfatz ihres ganzen Kapitals und unter Anfpannung
ihres, diefes Kapital um ein vielfaches iiberfteigenden kaufminnifchen Kredites, die
Liiken der ftaatlihen und kommunalen Finanzierung iiberbriickte, die nétigen
Bauftoffe Monate und Jahre hindurdh vorfchuBweile zur Verfiigung ftellte und fo die
wertvolle Bewegung unter Gefihrdung ihres eigenen gefchiftlichen Dafeins rettete.

Durch diefe Leiftungen hat die ,Gefiba® den befonderen Nadh-
weis fiir die Zwedimiifligkeit ihrer Begriindung und fiir ihre Lebenskraft als gemein-
wirtlchaftliche Anftalt erbracht.

Wenn ihr als Frudht diefer kraftvollen Selbftbehauptung in fchwerfter
Krifenzeit bald auch andere Betitigungsfelder zufielen, fo blieb die Pflege des
Siedlungswelens doch ihre ureigenfte und vornehmite Aufgabe.

Dies zeigte [ich auf jeder neuen Entwidklungsftufe diefer fiir die
Zukunft unferer Heimat, ja des gefamten deutfchen und mitteleuropiiifchen Raumes
fo unendlich wichtigen Volkshewegung. Als die Gemeinde Wien den Weiterbau
der von den Genossenichaften begonnenen grofien Einfamilienhauskolonien iiber-
nahm, fiel der ,Gefiba” kraft ihrer Frfahrung und bisherigen Frfolge die tedhnifch-
kaufmiinnifche Durchfiihrung der gefamten kommunalen Siedlungsbauvorhaben zu,

ein Arbeitsgebiet, weldhes fie nun feit mehr als fiinf Jahren betreut.



In fechs Siedlungsgebieten wurden von ihr in diesem Rahmen
insgefamt 1765 FEinfamilienhiufer mit Giirten fowie 34 Mehrfamilienhiufer mit
zufammen 423 Wohnungen famt den dazugehdrigen Gemeinfchaftsanlagen erridhtet.
Die értliche Verteilung diefer Bauten, welche der untenfiehende Plan zeigt, ift folgende::

Siedlungsgebiet ["i"{] ‘ll':; }l':_“n" I;[I\lll‘:l Il;rtl:n- mni:| n‘g::*.l!:- Gemeinfchaftsanlagen
aufer
3 Siidoft, WienX . . . . . 251 4 02 1 Genoflenfchaftshaus
19 Fldtzerfteig, XII. . ., . . 338 18 101 i "
24 Heuberg,XVIOH. .. ... 40
40 NeufiraBiicker, XXI . . . 162 5 20 | "
53 Lodkerwiefe, XIII . . . . 481 3 161 1 « 1 Sportplatz
01 Frelhof, XXI .. .. .. 403 2 49 1 =
1705 34 423 4 2

Die Gréfle und Ausftattung der erftellien Wohneinheiten war
durch wirtichaftliche Méglichkeit und Zwedcheftimmung gegeben: Sie follten audh
fir die minderbemittelten Schichten der Bevolkerung das Kulturideal des Fin-
familienhaufes verwirklichen.

Im Laufe der Jahre hat der Bau diefer Siedlungen bedeutende
Verianderungen erfahren. Der Wandel der baukiinfilerifdhen Anfchauungen wie
der ortlchritte der Tedhnik hat fich ebenfo ausgewirkt wie die fich flets éndern-
den 6konomifchen Bedingungen.

In den erften Nachkriegshauten f{piegelt fich die Not der Zeit an
lebenswidhtigen Giitern im AufBleren und im Inneren wieder: In der puritanifchen
Niichternheit und Gleichartigkeit der langen Reihen mit ihren Schuppen- und
Stallanbauten, in den Wohnkiichen und in der kiirglichen Ausftattung der Riume
ebenfo wie in den Betonhohlfteinen, aus denén das Mauerwerk hergeftellt warde.
Mit dem Aufhéren des Giitermangels wird auch das duBlere Bild der Siedlungen
abwedhflungsreicher und freudiger. Der Gedanke der Selbfiverforgung mit den
Erzeugniflen des Gartens und der Kleintierzudt — der in jiingfler Zeit wieder
auftaucht — tritt zuriik, in Grundrifs und Innenausftattung wird das Hauptgewidht
auf die Kulturbediirfniffe gelegt, welche in Badeeinrichtungen und Gemeinfchafts-
anlagen ihren Ausdrudk finden. Die Uberwindung der Kohlennot hat an Stelle
des Betonhohlfieines den herkémmlichen gebrannten Mauerziegel wieder in feine
Redhte gefetzt. Die neue Technik des Bauens, weldhe den Produktionsprozef
immer mehr in die Fabrik zu verlegen bemiiht ift, hat auch den Siedlungsbau
welentlih beeinfluflt, wobei Normung und Typifierung als Vorausfetzungen
bereits gegeben waren.

Fs war die Aufgabe der ,Gefiba”, im Rahmen diefes fozialen
\ufbauwerkes den Grundfatz der Wirtlchaftlichkeit zur Geltung zu bringen, und
ihre Finichaltung in die kommunale Bautiitigkeit hat fich in diefer Hinficht voll-
kommen bewiihrt. Im Groflen und im Kleinen, vom erften Fntwurf der Gefamt-
planung bis zur letzten Finzelarbeit wurde diefer Gefichtspunkt nie aus dem
Auge verloren und durch eintrichtiges Hand-in-Hand-Arbeiten von Ardhitekt,
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Techniker und Kaufmann allmihlich der ganze Herftellungsprozefl zielbewult
durchrationalifiert. Die dargeftellten Bebauungspline und Haustypen geben einen
Auslchnitt diefer Entwidklung wieder.

Der Frfolg des fteten Bemiihens um Wirtfchaftlichkeit auf kauf-
miinnifchem, technifchem und organifatorifchem Gebiete driidkte fich in einer {chritt-
weifen Senkung der Geftehungskofien aus. Die verfchiedenen Faktoren, von
welchen diefe Koften abhingig find — ortliche Lage, Wohnfliche, Ausftattung,
Rohftoffpreife und Lohnfitze — laffen fich naturgemifl nicht auf den gleichen
Nenner bringen, fo dafl eine ziffernmiflige Darftellung des Erreichten nicht moglich
ift. Immerhin konnen als Frgebnis des letzten Baujahres die durdhichnittlichen
Herftellungskoften eines Siedlungshaufes, weldies 2 Zimmer und Kammer — Wohn-
fliche 36m* — fowie Vorraum, Kiiche, Spiile mit Bad, Keller, Dachboden, — Ge-
famtnutzfliche 55m* — enthilt, mit S 16.0000— im Vergleich zu anderwiirts
hekanntgewordenen Zahlen mit Befriedigung verzeichnet werden.

Diefe, einen Teil des grofien Wohnungsfirforgeprogrammes der
Gemeinde Wien darftellenden Siedlungsbhauten werden den Anwiirtern fir Fin-
familienhdufer nach Maflgabe ihrer Bediirftigkeit in langfriftiger Dauermiete
iiberlaflen. Die Mietzinsbildung ift nach fozialen Gefichtspunkten den allgemeinen
gefletzlichen Beftimmungen angepafit.

Die ftraffe Zufammenfaflung der genoffenfchaftlichen Siedlungs-
titigkeit in ein einheitliches, wirtfchaftlich, kiinftlerifch und ftidtebaulich gleich vor-
teilhaftes Planverfahren und deflen fichergeftellie Finanzierung erfchipfte jedoch
nicht die von der Gemeinde Wien auf diefem Gebiete getroffenen I'érderungs-
maBnahmen. Es galt dariiber hinaus die zahlreichen und mannigfachen Krifle, die
der Figenheim- und Gartenftadigedanke in allen Kreifen der Bevélkerung ent-
bunden hatte, durch pflegliches Fntgegenkommen zu heben und in den Dienft
des Gemeindewohles zu fiellen.

Diefem Ziele dienten in den Jahren 1023/24 die fogenannte Kern-
hausaktion und in der Folge die Heimbauhilfeaktion der Gemeinde Wien, die fich
in beiden Fillen der ,Gefiba” als treuhindige Durdhfithrungsfielle bediente.

Die erfie FérderungsmaBinahme, welche ihren Namen davon ah-
leitet, dafl mit diefer Unterftiitzung nur die notwendigfte Unterkunft — der [piiter
auszubauende ,Kern” des Haufes — gefchaffen werden follte, wurde im Miirz
des Jahres 1923 vom Gemeinderate befdhloffen und fpiter durch weitere Zu-
wendungen ergiinzt. Sie beftand darin, dafi der ,Gefiba” ein Kredit von insge-
famt S 1,000.000°— eingerdumt wurde, weldher zur Darlehensgewihrung fiir folche
Siedlungsanwiirter dienen follte, welche mindefiens ein Drittel der Baukoften felbft
aufbringen und eine Wiener W ohnung frei machen oder eine Notltandsqualifikation
des Wohnungsamtes beibringen konnten. Die Lage der Bauftelle war nicht be-
{chriinkt, jedoch von der Genehmigung eines von der Gemeinde Wien belchidkten
Beirates abhiingig, in welchem auch die Spitzenvereinigungen der Siedler und
Kleingiirtner vertreten waren. Die ,Gefiba” hat im Rahmen diefer Aktion einer

Reihe von Siedlungsvereinigungen und deren Mitgliedern Naturalkredite fiir ins-

g



gefamt 108 Siedlungshiufer — durch Beiftellung von Bauftoffen und Bezahlung
von Arbeitslohnen — eingeridumt, wodurch 143 Wohnungen dem Wohnungsamte
der Stadt Wien zur anderweitigen Zuteilung iibergeben werden konnten; bei
diefen, wie auch bei den iibrigen Darlehensgewiihrungen handelte es fich fiets
um die Behebung dringendften Wohnungsmangels oder um die Befreiung inshefon-
dere audh kinderreicher Familien aus miBlichfien Wohnverhiltniffen. Vielfach
wurden mit Hilfe der Darlehen auch Bauwerke, weldie infolge wirtfchaftlicher Er-
{chéplung des Siedlers fonft wohl nodh viele Jahre unvollendet geblieben wiiren,
bewohnbar gemacht und fertiggeftellt. Die ortliche Verteilung der Kreditobjekte

geht aus nadhftehender Aufftellung hervor:

Siedlungs-Gebiet 2 Wien XI, Simmering, Landengafle . . . 22 Siedl.-Hiufer
., - e ¢ T T T AR e SR TR | b
2 T PR 0. 41 | | [ BT L ] [ DR M ST s - &
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= O P ey e e (L TN R MR AR S0 P B TS 68 LI G =
Lainzer TIergarten. b - biai vt 5 cabidedincoms o34 i
Verldhiedene Finzelbauftellen 23 =
Zufammen 108 Siedl.-Hiufer

Die unterftiitzten Bauten f{ind faft durdhwegs dauverhafte Ein-
familienhiiufer im Werte von iiber S 10.000'=, wiithrend die Anfangshelehnung
durchichnittlich weniger als die Hilfte betrug. Die Darlehensnehmer gehéren iiber-
wiegend, némlidh zu rund zwei Dritteln dem Handarbeiterftande an, der Reft
entfillt aufl Angeftellte, Penfioniften und felbftindig Frwerbstitige; fie haben
ihre Kredite in Monatsraten, weldhe fich zumeift zwifchen S 30— und S 60'— be-
wegen und eine 5%ige Verzinfung enthalten, im Laufe von 7 Jahren zuriidkzuer-
ftatten. Die Zahlungen werden im allgemeinen regelmifig und piinktlich geleiftet;
die wirtlchaftlichen und fozialen Krifen des verfloflenen Zeitablchnittes haben
naturgemiifl auch hier Arbeitslofigkeit und Notftand hervorgerufen, fo dafi oft
Zahlungsfiumnis und zum Teil auch Zahlungsunfihigkeit eintrat. Es hat fich aber
gezeigt, dafl durch voriibergehende Stundung und Erfiredung der Zahlungsfrifi
meiftens dem Siedler die Frhaltung feiner Heimftitte erméglicht werden konnte.
Nur in ausfichtslofen Fillen war ein Befitzwedifel zur Vermeidung von Zins- und
KapitaleinbuBBen notwendig.

Zufammenfaflfend kann gefagt werden, dafl der Gedanke der
Kernhausaktion ein fruchtbarer war; es wurden durch fie betrichtliche, die auf-

gewandten offentlichen Gelder weit iiberfteigende private Mittel dem Siedlungs-
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bau zugefibrt und mit geringen Opfern der Allgemeinheit ein anfehnlicher
H'olmun;.!spn]iliﬁher l",rlnlg erzielt.

Die im Laufe diefer Aktion gewonnene Einficht, da8 es vom wirt-
{chaftlichen und ftidtebaulichen Standpunkt weit richtiger fei, die entftehenden
Heimitiitten auf einzelnen geeigneten Gebieten zufammenzulegen, als fie in der
Zerfireuung der mehr oder weniger zufillligen Grundbefitzverhiiltiffe zu belaffen
fiihrte zur Griindung der Heimbauhilfe der Gemeinde Wien-.Gefiba® weldhe mit
GemeinderatshefchluB vom 21. September 1925 ins Leben gerufen wurde.

Gleichzeitig mit der Bereitftellung der fiir den Bau von zuniichft
30 Hiufern erforderlichen Mittel wurde auch das Siedlungsgebiet V im X. Bezirk,
nichit der Spinnerin am Kreuz, zur Frrichtung einer grofleren, einheitlichen An-
lage gewidmet, welche in den folgenden Jahren als ,Figenheimkolonie am Wafler-
turm” entftand. Sie umfaBt 190 Einfamilienhéiufer mit Giirten, weldhe eine zusam-
menhiingende Gartenvorftadt auf der Hohe des Wienerberges bilden und nach
ihrer abldhnittweifen Fertigfiellung jeweils freihindig an die Anwiirter verkauft
wurden; der Grund und Boden wurde dabei jedoch nicht mitveriuBert, fondern
den Hauskiiufern in Form eines grundbiicherlich eingetragenen Baurechtes
nach dem Geletze vom Jahre 1912 langfriftig — bis Ende des Jahres 2000 — zur
NutznieBung iibertragen. Die Kredithilfe beftand darin, dafl bei anfangs 5%, iger,
{piiter 4°/viger Verzinfung in Monatsraten abzahlbare, 15 jihrige Tilgungshypotheken
fir den Reftkauflchilling beftellt wurden.

Die einzelnen Figenheime, deren Kaufpreise fich in der Hohe von
S 17.500"— bis S 35.000'— bewegten, enthielten je nach Groflenordnung und Preis-
lage Wohnkiiche und drei Schlafriiume, bezw. 2 Zimmer, Kiiche, Bad bis 4 Zimmer,
Kammer, Kiiche und Bad nebft allen erforderlichen Nebenriumen, wobei fich die
verbauten Flichen zwifchen 32m® und 60m?, die Wohnflichen zwifchen 45m?®
und S80m?* bewegen.

Trotz der gegen das Baurecht als Befitzform nodh vielfach be-
{tehenden Bedenken und ungeadhtet des gegen die Lage im X. Bezirk herrfchenden
Vorurteiles, weldhes allerdings gewohnlich bei Befichtigung der Anlage fofort
{chwand, war der Abfatz der Einfamilienhdufer ein fehr giinfliger, ein Beweis
dafiir, dafl die Aktion dem allgemeinen Bediirfnis entgegenkam. Die Hauskiufer
gehoren in der Mehrzahl dem Beamten- und Angefielltenftande fowie dem Kreife
der freifchaffenden Berufe und felbftindigen Gewerbetreibenden an: aber audh
eine bedeutende Anzahl guthezahlter Handarbeiter ift vertreten. Entfprechend den
vorgefdhriebenen Zahlungsbedingungen ergaben fich Anzahlungsbetriige von
S 3.500'— bis § 7.000— fowie Monatsleiftungen von S 105'— bis S 2100—: die
Abwidklung des Tilgungs- und Zinfendienfies ift eine zufriedenftellende, wenn fich
natiirlich auch manchmal Riik{tinde ergeben und in einigen wenigen Fiillen durch
Fintritt wirtfchaftliher Notlage die Weiterveriuflerung des Haufes erfolgen muflte,
Trotz der verhiltnismiiflig hohen Belehnungsgrenze von 80°, ift es dabei nie-
mals zu einem Verluft an Zinfen oder Kapital fiir die Anftalt gekommen. Dies
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{chreiben, dafl die ,Gefiba” auf Grund ihrer Erfahrung in der Lage war, nur
foldhe Haustypen zu bauen, welche dem allgemeinen Gebrauch und Gefchmadk
entfprechen und daher jederzeit leicht verkiuflich find.

Fiir die Errichtung der ,Figenheimkolonie am Walflerturm” wurden
der ,Gefiba” insgefamt S 3,700.500°= als Darlehen der Gemeinde Wien zur Ver-
figung geftelle; die reftlichen Baukoften wurden teils durch die im Zuge des Ab-
verkaufes einflielenden Anzahlungen gededkt, teils von der ,Gelfiba” felbit aufge-
bracht, fodafl auch bei dieler Aktion die 'dl.lfj.{{‘.\\'-'.l.ll(lll’l‘l il”{.’.l‘.ml‘in(‘ﬂ Mittel eine
welentliche Frginzung durdh privat anfgebrachte Betriige erfuhren.

Nach dem Ausbau des Gelindes am Waflerturm wird die Heim-
bauhilfe der Gemeinde Wien durch die von der ,Gefiba” errichtete Werkbund-
fiedlung in Lainz fortgefetzt, weldhe fich gegenwiirtig in Arbeit befindet.

Hiefiir wurden laut den Gemeinderatsbefdhliiflen vom 19. September
und 21. November 1030 Darlehen in der Gefamthihe von S 1,431.6000'= gewiihrt.

Die Baugriinde liegen in dem Tale der Hagenau an der Vereini-
gung der Jagdichlofigalle mit der Veitingergalle und gewihren Raum fiir 70 Figen-
heime mit Giirten. Die Planung und kiinftlerifche Oberleitung der Anlage fowie
der in ihrem Rahmen errichteten Finfamilienhiiufer erfolgt durdch eine Reihe fithren-
der moderner Ardhitekten des In- und Auslandes, weldhe der Oefterr. Werkbund
zu diefer befonderen Aufgabe vereinigt hat. Die fertiggeftellten Bauten werden
vollftindig eingerichtet und im Frithjahr 1932 als Ausftellung neuzeitlicher Bau-
und Wohnkultur dem Publikum vorgefiihrt werden.
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