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In ihrem clften Arbeitsiahre fteht die Gefiba inmitten einer Wirt-
{chaftskrife von unerhorten AusmaBen; ganze Kulturkreife find von lihmender
Unficherheit und Lebensfurdht erfaBt. — Umfomehr ift es Pflicht, neue Aufltiegs-
moglichkeiten wahrzunehmen, neuc Wege zu befchreiten.

Sowohl die Kernhausaktion als auch dic Heimbauhilfeaktion find
im Zeitalter des Mieterfchutzes, in weldhem gefetzlich fefigelegte, weit unter den
Herftellungskoften liegende Mictzinfe herrfchen und die amtliche Wohnungs-
firforge den Bau und dic verbilligte Hergabe der erforderlichen Neubehaufung
aus allgemeinen Mitteln zu leiften befirebt ift, audh als Verfudhe zu werten,
wenigftens den  Siedlungshau wirtfchaftlich auf eigene Iific zu {tellen. Bei der
gegenwiirtig befichenden Uberlaftung der 6ffentlichen Haushalte gewinnen diele
Verfuche nicht nur erhohte Bedeutung, fondern es gilt, da es fich hier um eine
Dauererfcheinung handelt, auf dem Wege der Organifierung der Selbithilfe ziel-
bewuBt fortzufchreiten. Der Gedanke des eigenen Heimes auf eigener Scholle
it fo fiark. daB er felbft in unferem verarmten, fchwer um fein Dafein ringenden
Volke noch ungeahnte Krifte entbindet und Leiftungen hervorbringt, welde in-
und auslindifchen Beobadhtern Bewunderung abnétigen. Noch immer, trotz aller
sozialen und wirtfchaftlihen Note, wadifen in und um Wien ununterbrochen all-
iiihrlich hunderte von kleinen Einfamilienhéufern aus dem Boden, ohne allgemeine
Mittel, nur durch die Spar- und Arbeitskraft der einzelnen gefdhaffen, und fo ift es im
ganzen Lande. Nodh immer werden in Ofterreich alljiihrlich hunderte von Millionen
Schilling gefpart und wenn man die vielen kleinen Sparer, aus deren Scherflein er-
fahrungsgemil der GroBteil diefer Betriige zufammengefetzt ift, befragen wiirde,
was ihnen als erftrehenswerteftes Ziel ihrer Spartitigkeit vorfchwebt, fo wiirde die
aroBBe Mehrzahl gewil antworten: ,Ein kleines Haus mit Garten.”

Die Verwendung diefer gewaltigen Riidklagen crfolgt jedodh nur zu
cinem fehr geringen Teil in diefem dem Volkswillen entfprechenden Sinne durch
Finanzierung des Siedlungsbhaues im Wege der Gewithrung von Hypothekarkrediten
fir Finfamilienhiiufer und Kleinanwefen. Wiihrend die Errichtung folcher Heim-
ftsitten infolge der Kapitalsnot oft unter unfiglihen Schwierigkeiten, langfam und
unrationell, vielfach ohne fachgemiBe Planung und Ausfithrung, vor fich geht, wo-
durdh fic ebenfo verteuert wird wie durch die unverhiltnismiiBig hohen Zinfen, find
Sparinftitute hiufig in Verlegenheit beziiglich einer ficheren und gewinnbringenden
Anlage ihrer Gelder.

Wenn das Realkreditwefen in der Nachkriegszeit iiberhaupt in feinen
Grundlagen erfchiittert wurde, fo daf jegliche Belehnung von Liegenschaften be-
deutend erfhwert ift, fo konnen bekanntlich Figenheime und Kleinwirtfchaften nur
zu befonders driickenden Bedingungen Darlehen erhalten; es wird meift nur ein
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Eﬁ{‘(ll‘if_{{‘l‘ Satz bis zu etwa einem Drittel des Schitzwertes p{cwiihrt; die Grofl-
realitit wird als Kreditunterlage bevorzugt, mit der Begriindung, dafl in erfterem

Falle eine geringe Sicherheit vorhanden fei.

Diefe Meinung kann jedoch einer unbefangenen Beurteilung nicht
standhalten. Auf Grund der 10jihrigen Erfahrungen der ,Gefiba” auf dem Gebiete
der Finanzierung des Figenheimbaues kann mit Bestimmtheit ausgesagt werden, dafl
er eine mindeftens ebenfo gute Kredithafis bildet, wie andere Liegenfdchaften, Fir-
fahrungen, weldhe durch diejenigen anderer Linder, in weldhen das Einfamilienhaus
die gebriiudhliche Wohnform bildet, durdhaus beftiitigt werden. Abgefehen von der
befleren Sicherheit, welde nach dem Grundfatze der Riskentrennung durch
Zerlegung eines grofien Darlehens in eine Reihe kleinerer entfteht, hat fich auch
gezeigt, dafl der Wert des Kleinbefitzes infolge der immer vorhandenen und in
{tetiger Zunahme begriffenen Nadhfrage viel weniger den Krifenfcdhwankungen aus-
gefetzt ift, als der des vielfadh fpekulativen GroBbefitzes. Gerade die Erwiigung,
dafl NotmaBBnahmen befonders einfchneidender Art, wie der Mieterfchutz, vor dem
Figenheim halt madhen miiffen, weil es als unmittelbares Gebraudhseigentum in
héherem Grade unteilbar und unantafibar erfdheint, follte zu feiner befleren Wiirdi-
gung als fefte Kapitalsanlage auf lange Sicht filhren. Audh die Opferwilligkeit, mit
weldher der eigene Herd und die eigene Scholle felbft unter harten Entbehrungen
wirtfchaftlich verteidigt werden, hat die Wirkung, dem Einfamilienhaus eine grofere
Krifenfeftigkeit zu verleihen und den Kleinbefitzmarkt zu ftiitzen. In England und
Amerika ift diefe Frkenntnis feit jeher Gemeingut der Realkreditinftitute und fie
belehnen daher im Gegenfatz zu den unferen das Eigenheim eher hoher als andere
Gebidude und Grundftiike: mit feiner wachfenden Verbreitung wird auch bei uns
die gleiche Erfahrung zu der gleichen Finficht fiihren.

Inzwifchen hat die vom Geldgefchiift vernadhliffigte Bewegung zum
Boden fich im Laufe der letzten Jahre in den Baufparkaflen ein Mittel finanzieller
Selbfthilfe gefchaffen. Der bemerkenswerte Aufitieg diefer Unternehmungen, fiir den
es in der Finanzgefchichte wenige Beifpiele gibt, zeigt, dafl hier ein dringendes volks-
wirtfchafllihes Bediirfnis vorliegt. Wenn auch das Baufparwefen in feiner Anfangs-
entwidklung mandhe bedenklichen Frfcheinungen aufweilt, fo ist es dodh bereits auf
dem Wege, fich unter reger Teilnahme der Offentlihkeit davon zu befreien.
Fs wird Aufgabe der ,Geliba” fein, diefer neuen Kraftquelle des Siedlungswefens
ihre volle Aufmerkfamkeit zu fchenken und an den Befirebungen, fie méglichit
wirkfam in den Dienft der Sache zu ftellen, titig mitzuarbeiten.

Aber nicht nur in finanzieller, fondern auch in technilch-organifa-
torifcher Hinficht eréfinen fich der Anftalt weite Arbeitsgebiete und der Beginn des
zweiten Jahrzehntes ihrer Titigkeit findet fie im Begriffe, eine neue Maflenaktion
groflen Stiles einzuleiten. Den Gedanken der Kernhausaktion wieder aufnehmend,
wird fie eine Serie billiglter, aber ausbaufihiger Kleinfthiufer errichten, weldhe in
Anpaflung an das Wadhstum von Familie und Finkommen ihrerfeits ,wadhfen”,
das heifit nach vorgefehenen Pliinen organifdh zu einem vollftindigen Einfamilien-

haus ausgeftaltet werden konnen. Diefes Projekt wird anfdhlieflend an die bereits
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fertiggeftellte ,Figenheimkolonie am Waflerturm” in giinfligfter Verkehrslage in der
Form von zuniichft 70 Finheiten verwirklicht werden und die ,Gefiba” hoflt, mit
ihm eine neue Epodie fruchtbringender Arbeit erfolgreich einzuleiten.

Wenn im Laufe des letzten Jahrzehntes faft ausfchlieBlich der
wohnungspolitifche Inhalt der Siedlungsbewegung im \ ordergrunde ftand, fo war
die ,Gefiba” fich doch ftets bewuflt, daB auch die Fragen der Innenkolonifation,
der Selbfiverforger- und Erwerbsfiedlung in den Bereich ihrer Aufgaben fallen.
In der letzten Zeit ift diefe Zielfetzung wieder in erheblichem Mafe, als Bekdmp-
fung der Arbeitslofigkeit durch Bodenproduktion, hervorgetreten. Die Fragen der
Stadtrand- und Kurzarbeiterfiedlung finden allgemeine Aufmerkfamkeit. — Die
_Gefiba” hat auf diefem Gebiete, wenn auch vorerft keine ausfiihrende, fo dodch ein
bedeutendes Mafl an vorbereitender theoretifcher Arbeit geleiftet und hoft auch
hier Gelegenheit zu haben, der Bewegung zu dienen.

Nach zehnjihrigem, ereignisreichem Bestande fieht die ,Geliba",
unerfchiittert durch eine furchthare Wirt{chaftskrife, feft vertrauend auf die Zu-
verliffigkeit ihres Grundgedankens:

Siedlung!
Sie war gedacht als eine Werkftitte des Wiederaufbaues, fie wurde es, fie moge

es fiir immer bleiben.
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