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Miet- wnd mmhioéMQm

N Betlin, 5. Mat. (Priv-Tel.) Dom Reidstage
ift, mie bereits fury gemeldet, ein Gefehentmury be
trefjend Ginfjdjrianfung ber Werfligung dtber
Miet- nnd Padtzindforberungen zugegangen.

- S der Begriindung zu bem Gefefentwur] heifit e3, bah
bie Shivierigleiten, bie auf bem Gebicte bes Reallreditd hin-
fibilih ber Befchafjung bon Hhpothelen sweiter
und jpiaterer Mangfellen gu Tage gelreten find,
feit [dngerer Beit in fteigenbem Mage flagen Herborgerufen
Batten. Mamentlih wurden Stlagen Darilber laut, baf Dbie
Borjdrifien bed geltenben Rehtd dem Sigentlimer eines ver=
mietetenn ober berpachicten Grunditiies in ju toeitem Um=
fange bie Moglichleit erdffneten, “ber die Wiet= und Padit=
atndforberung mit Wirfung gegeniller bem bi gl beredy=
tigten Gliiubiger au verfiigen. Sn biefen Berhiiltniffen wird
vielfach eine mejentlidie Urjadye fitr bie Sun'idha‘itun% erblict,
weldhe bie Geldgeber neucrbingd gegeniiber Grunditiidabe
Teifungen an aweiter und fpiterer Stelle beobachten. Jn
ber Begriinbung Heift e8 nun, bah diefe Klagen nidht als

| umberechtigt angefehen twerden Idnnten, vielmehr fei angu-
erfennen, bap unter bem geltenben Hecht infolge ber Uebers
fanbnahme unlauterer Berfiigungen fber Jiet= und Pac
aindforderungen Mikjtdnde su Tage getreten find, beven Be-
feitigung im Snuievefle ber Gefumbdung bed Grunblredits ges
Boten ecridheint, und gtoar thnne dad gejdyehien, ofne in ben gans
gen Somnpler bet in Betracht Tonmmen Hragen allgu tef eingu-
reifen. @3 Toll alfo im Wege ber efehgebung UbGilfe gejdhat-
?eu werben. @8 Jollen babei im wefentlichen bie Vorjchlage be=
riidfichtigt mwerben, die auf biefemn Gebiete feit Jjahren bon
ben Sntereffenten gemadht worben finb. Vom Stanbpuntt
bes Grunbftidseigentiimers cud wilrbe ¢3 nun ald angéngig
eriheinen, bie Wirffamleit von BVovausverfilgungen fiber den
Miet= und Padtzing auf bie Jeit bis jum Ablauf bes ur
Beit der Beldhlognahme laufenden Kalenbervierteljaheed au
befdyrdnten, aber im Jnfereffe bes Micters und bes Pichters
foll nach ber nficdht bed Glefelsgeberd bon ciner audnohmss
Iofen Turdfiijrung biefes Grunbfafesd Ubjtand genommmen
werben, und hierbel werden folgende Griinde in Beivadht ge-

gogen:

Die viecteljdbliche Lorauszablung bed Miet- und Pachi-
ainfed8 bilbet 18 Deute bie Megel. Soteit gegemvirtig
Iingere Bahlungstermine vereinbart find, wirh fidh der Ueber-
gang ju Bierteljahresterminen imfdiver pbollziehen, anberd
berhdlt 5 fih in ben Fiillen, wo Hirgere BablungStermine
vereinbart ju terben pilegen. Hierbel formmt nomentlich bie
Miete, wo widentliche Jindzahlung fiblid iit, und bie Wiecle
cimgelner Riume, indbefonbere mbbliecter Jimmer in Be-
tradit, wo ber Mietying monatlich, nicht felten am 15. jeben
| Monats, entrichitet gu toerben pflect. Solde Jahlungs-
| termine mwerben audy Hinftig ous nafeliegenben wirtichaijt=
liden Gclinben nidht wohl enibehrt twerben nnen. Trifft
| nun in Fallen biefer Urt ber nidhite Jindtermin nicht mit
bem QuartalBwedyfel sujammen, fonbern reicht ber Feitraum,
fiic ben ber Dietzind im boraud bezablt ift, nod in bad
folgenbe Qalenbervierteljahr Hiniiber, fo wiitbe bie Jablung
bes Miieters nach ber im § 574 bes Bilrgerlichen Eejefbudes
gegebenen Bor{drift, wie fie aud) im § 1124 entfprechend
toieberlehet, nur in Mnjehung bed auf bad laufenbe Biertel-
jabr entfallenden Mietzinied bem Hnbothelenaldubiger gegens
fiber wirffam fein. Der Mieter wire alfo ber Gefabhr aus-
gefekt, ben auf basd folgende Duartal entfallenden Teil feiner
| Bablung nocdhmald entridhten su miiffen, wenn nod) bor dem
| Duartaldmwedifel bie Befdlagnahme erfolate. Wiirbe bei-

fpicl8toeife am 20. Degember cine Wodenrate fillig und er-

folgte am 81. Degember die Befdlagnahme, fo mwiithe bie

Bablung filr bie Tage vom 1. bid 4. Januar bem Hopothelen-

aldubiger gqegeniiber umwittjom fein und nodhmals geleiftet
4 werben mitffen,
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Bon groferer Bebeutung ift bad aweite Bebenfen, bad
einer bie Wirkung ber BVoraudverfiigung [dhledhihin cmf bas
laufenbe Ralenberbierteliahr befdhranfenden Hegelung ent=
gegenftebt. G5 ift nicht felten, bag Mieter den Wielzing jchon
einige Tage vor ber Fiiligleit entriditen. Die Gepflogenpeit ||
fann auf verfthicdenen Griinben berufen. Sie fat au Mngus
fiiglichTeiten nicht gefiihet und ift tweber recbilich nodh it
[Daftlidh au beanftanben. Befdrinft man bie Wirkamleit
pon Berfiigungen audnahm2lo3 auf ben fiir bed laufenbde
Ralenberviertelialir ju entrichienden Mielzing, fo febt man
ben Mieter, ber cinige Tage vor ber Fallioleit gegablt Hal, |
ber ®efabr aus, ben ganzen BVierteljahrabetrag nodymals
gablen ju miiffen. Um ben bieraus fich ergebenden Bebenten
3u begegnen, empfichlt g fich, in ben Fillen, wo bdie Befdhlog=
nafime tm Cehten Halben Monat (§ 189 bed Biirgerlichen Ge=
febbuches) eines Salenbervierteljabrd erfolat, bie Widfam-
Teit ber Berfiiqung auf bad folgenbe Ra[tnhmuirrtelj:t
au ecftreden.  Damit errcidht man gugleidh, bak ber Gru
jtidgeigentiimer in ber Rage bleibt, bon ber Mitte bed lebien
Quardaldmonatd ab fich burch Ubtretung ber Miete ober Vacht
ben etwa ndtigen Srebit zu berfhaffen. WUnberverfeitd befieht
fir bie DHypothelengldubiger, beren Jindanfpriiche an ben
DuartalBterminen fillig au werben pilegen, bie Moglichleit,
betm usbleiben einer Bindquote burd) alEbalbine Einleitung
bes DolfiredungBverfabrend fidh bem Miet ober Padhizing
fdhon bom folgenben Salenbervierteliabr ab au fichern. Diefe
Regelung, bie bon Dectretern fowobl ber Hhpothelens
inteceffenten, mwie ber Grunbftiisbefiger beffivivoriet with,
biicfte fomit aflen berechtigten nforderungen Des Berlehea
Geniige leifter. _ i
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