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Verfiigungen Gber Miet- und Pachtzinsen.

Wie in Nr. 228 der ,,Vossischen Zeitung™ bereils mitgeteilt
jst, ist dem Reichstage der Entwurf eines Gesetzos zur
Binschrénkung der Verfligungen iiber Mict- und Pachi-
zinsforderungen vorgelegt worden. Der Eniwurf enispricht
dem dringenden Bediirfnis nach Abstellung von Milstinden
im Grundstilickss und Hypothekenwesen, die sich eschon seit
Jahren bemerkbar gemacht hatten, die aber gerade wilhrend
des Krieges zu fast unertriiglichen Zustinden gefiihrt hatteu.
Is. ist bezeichnend, dal die Bestrebungen, die in dem jetzi
vorliegenden Gesetzentwurfe anerkannt sind, mnicht nur von
den  Hypothekengliubigern, zu deren unmittelbarem Schutze
sie dienen, geltend gemacht worden sind, sondern mit der
gleichen Nachdriicklichkeit von den Hypothekenschuldnern,
deren Verfiigungsrecht durch den Entwurf zunichst einge-
schriinkt wird. Man war sich in allen. Haushesitzerkreisen
chen klar dariiber, daB die gesetzlichen Vorschriften zu Un-
sicherheiten und Unlauterkeiten im Hypoihekenverkehr fiithren
mubten, die schliefilich den ganzen Hypothekenmarkt: lahm
legen konnten, woranter natiirlich dann die Hausbesitzer
selbst am schwersten zu leiden haben wilrden. Es irat immer

mehr zutage, dall in vielen I"allen und off noch kurz vor der

Beschlagnalme des Grundstiicks die Mieten von dem Haus- |

eigentitmer abgetreten oder von seinen. Gliubigern gepliindet
wurden, um die Ertrignisse des Grundsiiicks dem Zugriff der
dinglich - berechtigten Gldubiger zu entziehen. In gleicher
Weise wurde durch dio enisprechenden Bestimmungen des
Ywangsversteigerungsgesetzes der die Zwangsvollstreckung
betreibende (liubiger aufs schwerste geschidigt.

Nach den Vorschriften der §§ 573 und 574 in Verbindung
mit den §% 1123 und 1124 BGB Kkann der Hausbesiizer mit
Rechtewirksamkeit gegeniiber dem Erwerber iiber die Miet-
und Pachtzingen {fiir das laufende wund ifolgende Kalender-
vierteljahr verfiigen, Dieses Verfilgungsrecht kann an sich
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Einen ganz besonders krassen Uebelstand Hat der En
vm:uchmH:':h abstellen miissen. Nach einerdE:ttsc%?;ﬂE:g des
Hcmhsgermhta vom 5. Dezember 1906, das in zahlreichen ande-
:}'EI; gm'mhtlie]};en Entsr}}:cidungen seine Nachwirkung ausgeiibt
11l, war es bei der Zwangsv i i
Ei%‘e‘ntulz:m:}1 :Ibor den Mielzlf’:;rstmgerung s
rechtigten Gliaubiger und des Erstehers zwei i K
dervncrtclgg'hrc. also ein volles Jahr, im e:fgl:al,u;wevleﬁzhn;
Ikoun'te. Einmal - muBte nimlich der Gliubiger, wenn naﬂn
1;{01_- Zwangsversteigerung des Gruudstiicks gleichzeitie  die
Zwangsverwaltung betrieben wurde, bei’ der Verteilung der
heschlagnahmten Binkiinfte: die Voransverfiigungen fiir " zwei
Quartale gegen sich gelten lassen, und sodann behielt die Ver-
fitgung des Eigentiimers, wenn das Grundstiick erstanden war,
dem Ersteher gegentiber wiederum fiir zwoi Kalenderviertel-
inhre ihre Wirksamkeit. Dieser Standpunkt des Reichs

i

richts war allerdings nicht unbestritten, aber mit Recht hat der

Entwurf Gelegenheit genommen, auch diese
einfiirallemal zu regeln. Die Regelung siehtFé.:E BEnEm!cig
der"Weige vor, dall der Beginn dos Zeitraumeg {iir
den dia Vorausverfligungen dem Ersteher:
gogenfiber wirksam bleiben, nicht wie bisher durch
den Zuschlag, sondern bereits durch die Beschlag-
nahme des Grundstiicks bestimmt wird ‘und ‘zwar
ganz ohne Unterschied, ob die Beschlagnahme zum Zwecke
der .vjwnnp.:svcrstci gerung oder der Zwangsverwaltung  er-
folgt. So ist also aunf alle Fille Vorsorge getroffen, dal die
v orausverfiignng des Eigentiimers sowohl den Hyfnothaken-
glinbigern wie dem freihiindigen Erwerber und dem Ersteher
g.*,e.t:onuber_ unter allen Umstinden auf die Dauer von .3 Mo-
naten — in Ansnahmefillen von' hiichstens- 3% Monaten —
beschriinkt ist, a

Die Regelung deés FErtwurfes entspricht,” wie “gesagt, in-
ellen wesentlichen Punkien den Bestrebungen “aller in Be-

oinem wirtschaftlich berechiigten Kreditbediirinis des Haus-

besitzers dienen. Aber in der Praxis hat es sich gezeigt, dall
#it diesem Zwecke nur in den allerseltensten Ausnahmefillen
von dem Verfiigungsrechte Gebrauchi gemacht wurde und dafl

'“in der iiberwiezenden Mehrzahl aller Fille solche Schuldner
davon Gebrauch machten, die kurz vor dem wirtschaftlichen
Yusammenbruche standen und sich ‘nur noch schnell in den
Besilz von Mitteln setzen wollten, auf die sie nach Lago der
SHache gar keinen Anspruch hatten und um die nur die kiinfti-
gen Erwerber bzw. Ersteher des Hauses geschadigt werden
sollten. Hinzo kam, daB die gesetzlichen Vorschriften von
gewissen Elementen dozu benutzt wurden, jene Zustinde fiir
unsaubere Geschiilte uuszubeuten.

Gavrs wird sich das Recht des Hausbesitzers, iiber die Miet-
vingen im voraus zu verfiigen, niemals vermeiden
schon mit Riicksicht auf die Mieter, die wenigstens in allen
griferen Stiddten tdie Micte monatlich oder vierteljihrlich vor-
nusbezahlen., Deshalb hat auch der vorliegende Entwurf das
Verftigungsrecht des Hausbesitzers nicht efwa ginzlich auf-
gehoben, sondern nur beschrinktauf das laufende
cVeiar bed j whiv; decepon istrdas Vérftizenparocht it dag duf,,
dug leufende folgende Vierteljahr, ‘wie ex hiler nach deni'Biir-
gerlichen Geosetwizultissigist,  durchiden Entwwurl belettigt - wory_ .
len, o Mit Ricksieht dadand, rla'ﬂ"ﬁ'ic'Tér'mﬂﬁl'trﬂ'l"'.'i‘lidi—ﬁiﬂ'l_ﬂjhmg‘l
nicht ‘immer gerade mit dem Schlugge des Quartals — wie
z.  B. bei wichentlicher Mictszalilung, die bei Arbeiterwoh-
nungen vielfach jetzt eingefiihrt ist, oder bei der Mietszahlung
am 15. eines Monats — zusammenfiillt und in Anbetracht der
Tatsache, dal oftmals die Mieter die Miele ein paar Tage vor

dem Filligkeitstage des Quartalsersten =zahlen, ordnet der |

Entwurf an, daf, falls der Uebergang des Eigentums inner-
halb des leizten Kalendervierfeljahres erfolgt, die Verfiigung
auch insoweit wirksam ist, als sie sich auf den Mietzing fiir
das folgende Kalenderviertaljnhr bezieht. In einem solchen
Falle wird also das Verfiigungsrecht des Hausbesitzers auf
die Dauer von hiichstens 8% Monate erstreckt. Der Entwurf
stellt im wesentlichen den Zustand wieder
her, wie er in PreuBen und in einzelnen
anderen Bundessteaten vor dem Inkraft-
treten des Biirgerlichen Gesetzbuches be-
standen hat. Da dieser Zustand zu Klagen niemals Ver-
anlassung gegeben hatte, ist- anzunchmen, dal auch das’ wirt-
gchaftliche Interesse des Haushesitzers durch die Neuregelung:
in dem Enfwurfe nicht gefihrdet wird." In gleicher Weise ist
jeizt das Verliigungsrecht des Vermicters bei .der Zwangsver-
steigernng und Zwangsverwaltung und im Konkurse durch
eine entsprechende Aenderung des § 57 des Zwangsversieige-
rungsgesetzes und § 21 der Konkursordnung geregelt worden.
Auch dem die Zwangeverwaltung betreibendem Glaubiger und
dem Ersteher bzw. der Konkursmasse gegeniiber ist die Ver-
filgung des. Hauseigentiimers iiber die Mieten nur' insoweit
wirksam, als sie gich auf den Mietzins fiir das lanfende
Kalendervierteljahr hezieht — mit der erwihnten Ergiinzung
auf die Dauver von héchstens einem weiteren halben Monat.

lassen, |

tracht kommenden Kreise, sowie auch den ofimals geiullert
Anschauungn der Rechis- und Wirtschafiswissenschaft.
auch die Parteien im Reichstage schon vor dem Kriege iiber

;alle wichtigen Punkie einig waren, o ist nicht daran z

zweileln, daB der Entwurf in der niichsten Stizung des licichs
tages zum Gosetz erhoben wird.
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zum Nachteil der dinglich be-
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