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Einjhriintung der Berjilguug
iiber Wietjorderungen.

Mitten im friege foll der Reidittag bet feinem
Bujemmeniritt mit einer nidt unwidiigen
Fricdbensarbeit befakt merden. Fur verfaifungss
mifigen Vejdlugnahme liegt ihm der Entmurf
cines @ejebes bor, weldied die BVerfiigungen iiber
Miet« und Padizinsforberungen einfdvdnien
joll. Jm wefentlichen handelt ed jid) hier um cinen
Sdup, ben Raufer und Exrjteber bom
Haudgrunditiiden und vor allem and) Hhpothes
fenglaubiger in weiterem Umfange ermeden
follen, al3 er thnen bigher guftand. ©B8 bat bda-
mit — um obne intime juriftife Darjtellung
ber Petreffenden Gejepesbeftimmungen ihren s
Balt Inapp Hervorzuheben — Folgende Bewandis
nis:

Wer ecin Grunditiid Yauft ober in der Wers
jteigerung erftebt, muf damit redmen, baf er vor
bm &dilufy bed auf bie lebereignung bgw. ben
Bujdlag folgenben Salenberquartals Dlieten
nidyt erhalt, mweil iiber jie .berfiigt” worben ift.
| Diefe Berfiigung fann erfolat fein entmeber durd)

einen freiwilligen AH bes Grunditiidéeigen.

titmers, namlidy odurd)y W btretung oder

Berpfanbung, ober fic fann ohne fein Ju=

tun aejcheben jein, namiwd burdy Prandung.

Glleichbiel, auf welden Jeitraum Abtreiung, BVer:

pianbung ober Pfandbung fid) erftreden jollien —

bem Grunbditiiddcrwerber ober -erfteigerer gegens
itber find fie pon Wirljamieit nur bid gum Ende
pedjenigen Salenderquartals, bad bem Eigens
tumSermerbe folgt. Daz Nedit bed Hiypo-
thefenplaubigers, aud ben Grunditidsectran:
niffen befricdigt au werden, wirh burdy bie We-
jdlagnaime — melde durd Anorbnung einer

Amwanpsverivaltung ober bdurdy Pfanbung der

Mietzinfen bemwirft iwird — audgeitbl, unterlieqt

aber benjelben Bejdranfungen mie bden eben

exidhnten. NAud) ber Hnpothelengldubiger muf
alfe  erwarien, baf bie Mieten Bbid gum

Ublaufe Des bder Vefdilagnalme fol-

genben  Salenberquartald nidit gur 3Jiangss

perwaltungémafie  fliegen, jonderm  cimem

Reffionar, Bfands oder Piandungsglaubiger zu-

fommen. Gang jdlinun ift 8 mit bem Hhpothes

fenglaubiger bejtellt, ber jpditer, nadibem bad

Grundjtiid auf feinen Untrag jdon zwangsbers

waltet worben war, 8 erftehen mufk, um feine

@ﬂpniﬁef au retten. Jn biejem-Falle lebt die nady

Hblauf des folgenben falendergquarials infolge

ber Bejdilagnahme jdon unmirfjam gemordene

Berfilgung wicder quf unbd entgieht ihm bas, wasd

fie ibm jdon ald Supothelar entgogen hatte, ald

Grjtelier nodimald fiir dbad aur Jeit dbed Ju-

idlagsd laufenbe und folgenbe Luartal, Zu bdies

fem Mefuliat ift bad Meidsgeridit in einer bielfad
angegriffenen Enijdeidbung, an ber 3 jedod feits
i Bielt, ausdriidlidh gelangt.

Dem mit Grunditiids: und Hypothelenjaden
pertrauten Publifum find dad belannte Dinge.
Neder Grunbditiidéerjteher insbejonbere rednete
mit ifnen, unb bdie Sdhabigung ded Reallredbits,
welden der Mifbraud) ber betreffenden Gejefes-
beftimmungen hecbeifithete, ioar eine enorme.
Die Reditfpredung judite gepenitber den leiber
fdion fomptomatijd) aufiretenben Mietdzeffionen
gu Delfen, inbem fie bie betreffenben .Wer=
fiigungen” baraufhin unterjudite, ob fle mit bem
Bewuftfein, ben Hypothelenglaubiger zu fdhabis
qen, vorgenommen unb barum .anfeditbar®
waren. TWer fid) Heute Bet feinem Wnwalt Rat
holt, was gegenitber einer folden ,Mietenjdies
bung” 3u machen fei, wird horen, dbaf bie Redt-
jprechung die Bezichung bon Miete u Hhpothelen:
gind gang pragnant erfapt hat, Dex Glaubiger —
o Wich er horen — weldier eine Ablretung bon

Mietginfen enigegennimmi, muf wiffen, baf |

piefe ber Befriedigung des Dypothefengliubigers
gu bienen beftimutt find, wnd wenn er fidh bar-
iber Bintwepjeit, obmobl er fermer weif, bek ber
@runbjtidSeigentiimer ihm eine anbere Sudjers
beit nidyt geben, ifin aud) nidt befriebigen famn,
jo tut er bad auf eigene Gefabr. Gr ridliert, duk
bie erfolgreicdhe Mnfeditung ihn e bereitd als Gles
gentert dexr Ubiretung ober Verpfanbumg BHinges
gegebene Waluta perlieren lakt.

Es muf anerfannt wecden, bak bie ﬂlﬁptngmm
fich hiex den Vediirfuijjen des Wirtihafsverfehrs
burdaud angepaft Hat. Sie 1ft dem grofftdabitjden
Ridyter und Wrwvalt audy gelaufig geworben, unbd
der .Jeffiondidhieber” mwrrd von ihr erfnlgui? bes
!éimi . ¥ber ber MWeg ber .ﬂnfmng lieh
ttogbem, wie bie Begriindbung ded neugn jeles
mit Necyt betont, unficher unb Iojtjpielig, tonnie
natiirlidy audy dba nide Helfgn. o ifre Woraus
fepungen und pollfiredbarer Tdiel umd frudiloje
Mobiltarpfandungen nidit vorlagen. Der Sefe
entwurf madite nun gunddit eimen bdiden Eh:izg
bic Micten bed folgenden Salenberbiertels
jabres follen bem Jejjionar, Pfanbs und Pfin-
dungsglaubiger grundjaplid) nidt mehr gus
fallen, jonbern nuc bie ded gur Heit ded Eigens=
tum#itbergangé byw. bder Dejdilagnahme [au=
fenben; bas pgilt gegeniiber dem faufer, dem
Erfjteher, bem Dypothelengldubiger. Nur eine
Husnahme wichb gemadit: criolgen Bejdilagname
pber Gigentumsibergang innerhaib bdes lepien
balben Honats bdes Halenderbierteljafhres, fo foll
die Berfiigung aud) mijomweit wirljom fein, ald fie
fidy auf bas folgen be BWierteljahr bejieht. Der
Gntmurf begriindet diefe WUusnahme mit ber nidpt
jeltenen Gepflogenheit der Mieter, den WMietzinag
%d:cn einige Tage vor ber Falligleit gu en‘ttiéun
und will diefe fulanten Mieter nidt ber
fabhr ber Doppelgahlung ausjepen.

Dem Eritcher eined runditiids gegeniiber foll
bie infolge ber Bejdlagnahme einmal emgeires
tene Ummictjamieit — mit ¥blauf des betr. L=
talg — aud) unmirtjam bletben Dad it jehr
iiditigy gegeniiber - ber oben crwdhnien Redyt-
ipredhung bes MeidEgeridits. Das Gejed Meidet
diefen Gaf in bdie Fafjung: aon Gtelle des
Gigentumsitbergangs, bejfjen Heitpuntt bidher der
mafgebende fiir bie Beredmung Dded laufenbden
Quartalé war, fritt der Jeitpunit ber Wejdlag-
nafme, und awer aud) der gwedds Jwangs-
perfteigerung erfolgenden. Deje Beflim-
mung ijt duferjt gmedmagig. Denn e fHix ben
betretbenben Glaubiger m%nlgc ber Worjduf-
pilidit unbequeme Bwangébermaliung
mwucde in ben weitausd meiften Fallen dody nue gu
dem eingigen Bwed ausgebradit, um eben unlous
teren Jeffionen und Berpfandbungen ber Miete
borzubeugen.

Dad find bic wefentlidhfien BVejtimmumpgen bes
neuen Gejepenturfs. Uudy die Neufafiung bes
Gejepes foll natichd) nidt Jeffionen und Ver-
pfanbungen, bie fidh nur auf das laufenbe Quars
tal bBeziehen, jozufagen fanftionieten, unb man
wird guitun, bdas Unfeditungsgejel flethig wie
bisher amgumwenden. WUber bielleidyt m:% nben
die Beffionsjdhicber allmdhlidy von ber fladhe,
wenn der Nettoberbienjt bei bdiefen unlouteren
@efdyaften infolge der Wejdiranfung ibrer Wirs
fung auf dad gur Jeit dber Bejdlagnalme ober bes

ea

| CGigentumsBiibergangd Ioufende Duarial erbeblicy

emindert wirdb. Ginem groBen Teil ber ber
Reditipre@ung crmadifenden Anfediiungsprogefien
wiirbe man die Grundlage nehnten, enn man
auf die bon dem Enbwurf in Veiradi g\ta%men
Glepflogenbeiten, Micten fdon bor bem Luars
iclnliaerftc_n .%:. 333;;_1:;1. fcige Eﬁl%dﬁc#li néfme tmi%
allgemein die Wirfung ber Berfiigungen” au
bag faufende Nalendberbierteljahr h:Mn
wiiche. Denn e muf bamit gerednet werben,
bak finbige Qeute arpliftig bic Dinausidhiebu:
der Beidilagnahme ju ecceidyen berjiehen, ua fi
bie Frudiie ihrer unlauteren Tabigfeit aud fiic
Pad folgende Quartal nody gu fidern. aes
ihdhe jtets, wenn die Bejdagnabhme erjt nad bem
15. bes [ehten Monais bed Kalenderquartald eins=
trate.

giir den Mieter ergibt fid, wenn der Ents

| tourf ®efop toitd, die bedentfame Folge: er borf

nidgt bor dbem 15 bes lesten Mos
nats beds Duartals RMiele fiix bdad
nadjtfolgenbe Duarfal zahlen. Denn trdte bie
Bejdlagnayme ober der lebergang besd (Figens
tums an Mufer cber Erjteher nod) bor biefem

| Tage ein, bann muf ex boppelt Miete zahlen.
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