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Negierungs:Banmeifter Ludivig Dtte,
ftfindigem ®utaditer bes Popicts-Husfdhulfes pu Potsbam,

In ben vecbienftvollen Ausfilhrungen bes Heren De. Grid) Cnd
in dber ,Boffifden Beitung’ wird dem Pausbefiger geraten, bel
ber Grfldrung sur Defip und Rriegsftener - ben Wert feines
®Grunbftiides nad) ber Ueber{dufiberednung 3u ermitteln; fiic
Beelin und Umgegend werbe unidimer ber Nadmweis gu fithren
feiy, baf Die Raufer oon ®runbftiiden gany allgemein biefe De-
réthning anguftellen pflegen.

Bei Fithrung biefes Racdywelfes with nidt unecheblid) fein, baf
die Ucher{thuf-Beredhnung bereits in weitem Umfange behirdlide
unb geridtlide Geltung erlangt Bat.

Petanntlidhy weeben file alle ®emeinden von Grofi-Berlin bie
@treitigleiten fiber bie Veranlagung ur ®runbfteer oechanbelt
por ben Betden Begirts-Ausidyiiffen ju Berlin und ju Potsbam.
Sn jebem Jahre tommen mebrere $unbderte folder Propefie ur
Ent{deidbung; libermiegend petreffen [te bebaute ®runbftiide. Vel
biefer grofen Bahl mufte fid) infolge tonfequenter Behandlung all-
mihlidy von {elbft bas ber Oertlidleit nad) ridtige Becfahren her-
ausbilben; es beftand — ba bei bebauten Grunbftiiden Gigenpreis
und Bergleidertiufe nue in pen feltenften iillen permenbbar
finh = in ber grunbfdpliden Anmenbung der in Jniereffentens
freifen ols ilblid) anerlannten Ueber[dyufbecednung. Die Durd-
filhrung bes Berfahrens eefolgte in einer Beit lle%:nbu Binsfige
and babued) verminberten Crirages pes ®runbftiides; bies madte
bic Gemeinbevermaltungen dee Methobe abgeneigt und rief ihren
Ginfprud) hervor. Jm Qaufe ber Berhandlung per zablreidhen
Proyefile hat fich aber ber IWiberftand gelegt, und nunmefjr wirb
pon ben Dermaltungen der Stadt Berlin und der Nadjbarorte mit
perjdywindenden Ausnahmen bie Usherfdhufberednung nidt nur
augelaffen, fonbern aud angewanbt, menn fiir tie Grunbftewess
Roranlagung der Wert normals unb vollbebauter Fentengrunde
jtiide au exmitteln ift.

®ie tonfequente Behanblung ber vielen (ille vor ben beiden
WRermaltungsgeridten filhrte aber outh bagu, bafi filr”Form und
Snhalt ber Ueberfduf-Berednung Beftimmie Grundfipe aufgeftellt
wurben; biefe Haben bie Buftimmung bee Dberverwaliungss
geridyts erfangt, foweit fie bis su biefer hdften Snftany vocdrin
gen fonnten. ©s wid ywedmifig fein, aud bet ben Erllirungen
aur Befige und Kriegsfteuer bieje Grundfipe au befolgen, wenn
bie eberdufi-Berednung angewanbdt wird. Gle begiehen fich auf
bie Anrednung der Hupothet nad) ©ohe ihres Betrages und Binss
fufies, auf bie Einftellung eines Poftens  fiir Amortifation unb
¢ines foldjen filr bie Roften Ddes GigentumslUeberganges; endlidh
auf bie Anredimung des Minbdermertes, ben ber Rrieg durd Miets-
ausfille und Teuerung verurfadt, !

Mei Unredhnung ber Hypothelen wich nidt banad) gefragt, mie
piele und wie Hohe Poften auf dem ®runbftiide tatfidlid) be-
ftehen, fonbern es wirth nur eine eingige Hypothet angeredynet in
angemefiener Hihe und pu bem nad) ben Beitverhiliniffen anges
mefTenen insfuf.

Son feiten oer Gtabigemeinde ift Hiergegen mehrfady Renifion
Beim Obernerwaltungsgeridit beantragt worben; beflen neuere Enie
idheibungen Tauten dabin, baf es fih hier um ZTatfragen hanble,
bie ber Revifion entzogen feien, beren Behandlung burdy bie Bers
waltungsgeridte aber einen Redtsicctum nidt ectennen Iaffe,
Die angemefiene Hihe der Hypothet belfuft fidy auf bas Behnfade
des por bem Sriege normal gewefenen Mietsertrages, nady Abjug
der Betricheloften elwe vorhonbence Warmwaffer-Seijungs. und
Terforgungs-Einridtungen und Yufyugsanlagen. Audy diefe Der
grichatoften finb aunddft su ermitteln nad) Friebenspreifen ber
Materialien; die Vertemecung durd) ben’ Rrieg with on onberer
Stelle beriidfidtipt.

Glir ben gegenmirtig angemefjenen Jinsfuf ber Hypothelen
Bht fidy oneMeubelciburgen ein nhalt nidt gewinmen, da foide
ydhon feit Tingecer Jeit nidt mehr vorlommen; es muf§ alfo ber
Ainsfuf bHerangepogen werben, bet bet Derlingerung beftehenber
Feleifungen fid) als dblid) herausqebilbet hat. Der Edyupoecband
fite ceutiden ®rundbefit, bem die grofien Berfiderungsgelelidafs
ton angehbren, fepte im Juli 1915 ben Perlingerungsginsfuf auf
— Bidiftens — 4% v. 9. feft, und im Gebruar 1916 extlicten fidy
bie bem Bentralverband des Deutfden Bants unb Banliezgemerbes
angehirigen Hopothelenbanten {ibereinftimmend bereit, beftehenbe
Hupotheten yum Jinsfuf von 4% v. H. ju perlingern. Die Tepiere
Bebingung it ywar peitlich begrenyt, es ift aber anjunchmen, baf
unter bem Einfluf ber ®elehacbung fiir bie Rriegs- unb Uebers
gangswict{daft ber Gnbtermin eine Pinaus{diebung erfahren
with. Die Popothelen-Cinigungsimter erftreben, eine Verldnges
rung obhne Rinsheranfieung Berbeizufiihren; ift bie Tehtere nitht
au vermeiben, fo wich fie nidt fiber ben Saff von 4% v. P. hinaus
augeftanben. Sn allen biefen illen hanbelt es fidh um furye
friftige Berldngeruhqen: filr langfriftige redhtfectigt fidh — wmie
audy Dr. Nufbaum in feiner Sdrift ,RKriegeprobleme der grofie
ftabtifden Reallrebits” anerlennt — ein Hinausgehen ilber ben
julest angegebenen Sab. Eine Norm gibt es felbftoecftanblic

nidt, bie Berichiedenheiten der Lage und der Crirngs-Ciderheit :

{piclen eine gu erheblidie Rolle; fiir bas hier in Rebe ftelenbe
Berfahren ift die Cinfiihrung eines Jinsfufjes von 44 v, 9. als
angemeffen au eradien.

anit dlelem Gafe fir bie Hypothel frebt eine BVerainfung von

5% v. §. bis 5% v. §. filr bas Reftgeld in Eintlang.

®te Ginftellung eines Poftens file Umortifation wied Hiufig
als ungeredytfertiat beyeidynet, ba ber Entmwertung der Baufubitang
entgegengearbeitet werde durd) eine Gteigerung ber Grunditiidse
werte. Ubgefehen davon, dafi beldbe Bewegungen ur[adlid mite
¢inanber nidts au tun Haben, ift ber Einwand nod) baburd) au
enttriiften, baf es um bie immer weitergehenbe Gieigerung ber
®runbitiidswerte mindeftens febr unfidher beftelt ift; bafile forat
untern anberem bie burd) bie Gdhnellbahnen gefdrberte Uus-
behnung des Gieblungsgebietes von ®rof-Berlin. JIn ber fibers
wiegenden Mehraahl ber Falle ift bie Ancednung eines Amortis
jationsbetrages eine wictihaftlide Motwendigteit. Die Hohe des
Safes 1aft fidh redinerifd) nidt beftimmen, ba bie Beftanbsbauer
per Gebtiube wvon pu verfdiedenen fFaltoren abhingtg ift; file
Rinshiufer ift ein Saf von ¥ bis % p. 9. des Feuerlaffenbetrages
#tblid) geworben.

®a ber gemeine Wert eines Grunditiides bem Derlaufawerte
gleid) ift und es Gebraud) geworben ift, baf ber Riufer bdie Cigens
tums-1ebergangstoften trdgt, find gemiifi einer Gntfdeibung bes
Oberpermaltungsgeridits aud biele au beriidfiditigen; fie Belaufen
fiy filr Berlin und bie Nadbarftibte ouf 3 v. ., fiir bdie im
Qreispethanbe verbliebenen Bororte auf 8% o, $. bdes Wertes.
Der U<berfduf muf fidy in H8he von 1 o, H. Des Teteren exgeben,
falls nidit durdh erfdhmpctes Rifito ber Bermictung eine Echohung
pes Gabes geredbtferiigt wird.

Sun gibt es eine Formel, nad per auf ®cund ber vorftehend
peharidelten Fattoven bie Weberfduf«Berednung angeftelt meeben
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fann, aber bie fidhere Anmwendbung von Gormeln ifv nidt jebets |
maonns Gade, und es entftehen aud leicht Redhenfehler, bie fdwer
ju entbeden unb au Defeitigen find. Qeidhter unb {iberfiditlicher
fithrt sum Biel, wenn bez MWert aunddit angenommen with in
18. bis 14fader Bhe ber Netto-Mieten unb olsbann burd) Anuse
gleidhen bie genaue Hibe beftimmt wicd.

®ie Berednung ftellt fidy .alsbann wie folpt:

Friebens+Bruttomieten (bei woll vermietetem Haufe) 25800 ML
ab filc einen AufRUS « « o 4 0 4 ¢ 2 0 4 4 o 80O ,

25 000 ML,
fiic Warmwafiec-Heizung unb Berforgung, 156 o, H.
pon 25000 . SR BB .

——————
Retto-Dieten 21250 ML
Yngenommer Betrag 270000 ML

Hupothet 215000 . ju 4% o . 10210 ML
ﬁeﬂﬂb Biﬂm me. 311 5% 0. 5. 3350 "
Untoften 18 v. H. von 21250 ML 8826 ,
Amortifation % 0. H. von 185000 . 625 ,
Gigentums-lebergangsioften 5% 0. §.
pom 8 o $. von 270000 ML 18 455 ML

Der Ueberfduf von - 2705 ML

Belduft fidh auf tund 1 v. $. des Detrages vol 979000 ML; beme
nad)y war ber leptere ridtig angenommen.

@s Bleibt nod au beriidfidtigen ilbrig, wie ber Rrteg sunddft
purd beén Ausfell an Mieten, aledann durd) dle Verteurrung det
Feucrungsmaterialien unbd der Snftandhaltungsarbeiten auf ben
ert per Orundftiide einwiclt, Bel Gntfdeibung ber Grunds |
ftener-E breilfoden geldifieht dies berart, dafi flic ote veridiebenen !
Seitpuntte ber Beranlagung fehigungsweife angenommen wird,
ein wie langer Settraum wohl nod) bis jut Beendigung des Kriee
ges unb bis gur Rildlehr normaler Quftdnbe verpehen mag; fiix
biefen Beitraum wird nady ben tatfidglidy vorhandenen Mietsauss
fillen ber ®efamtausfall an TMiete beredynet, und fiie den aleidhen
Beitcaum werben bie dem @igentiimer entftehenben hoheren Hete |
jsungss und Reparaturloften ermittelt; um beibe Betrdge wicth das
Ergebnis der Ueberfdufberechnung geliicat. Gs liegt bem bie
Ueberlegung ugeunbe, dafj ein fiufer Shabloshaltung perfangen |
milfite in Derjenigen $ibe, in et ihm fiir bie Dauer ber Rriegs
unb Mebergangsaeit ber aus ber Gricbensberedinung ermittelte Gre
trag gefdmilert werden wiirde.

Ein Mangel ift bei diefem Berfahren, baf niemand genau mife
fen Pann, wie Tange der RKrieg nod) daueen unb mieoiel Jeit bis
pur Riidtehe normaler Guftdnde vergehen wird; ebenfowenig aber
I6ft fih auraeit fogen, ob die au erwariende grifere Steuerlalt
eine Bevorpugung Heinerer unbd mitilerer Mohnungen Hervoes
rufen und baburd) bie grofjeren entwerten wird, und ob anberecs
feits Die longanbauernbe Unterbindung ber Dautitipleit eine
Gteigerung allec TWohnungsmicten Hervorrufen wich; enblid, wie
weit nady dem Reiege die Lohne file Panarbeiten und dievPreife
file Bau- unb Feuerungsmaterialien wicher finfen werben. Fiic
alle biefe Faltoren, bie auf ben Tert Der ®runbftiide Cinfluf |
Baben, ift uns die Beurteilung verfagt; barin Iiegt bie Unfiderheit
bes Grunbbelibes. Das dnbert aber nidts an pem TWerte des in
Rebe fizhenben Berfahrens unbd an ber Ridytigleit der in ihm vere
tretenen ®rundjige. Wie es in iiberaus sablreiden fFullen von
®runbftener-Streitfaden ju einer Einigung aefiihrt Hat, To ift au
exmarten, baf feine ridtige Anwendung auch bei der Beranlagung .
. Rriepse unb Befiftener Der @rhebung von DBeanfrandungen
vorbeugen wich.
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