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Mietpreishildung.
MalvDainefke.

Die Frage der Mielzinasteigerung, die gegenwirtig allgemein
ertrtert wird wund deren gesetzliche Regelung Staatssekretir
Dr. Helfferich fir die allerniichste Zeit In Aussicht gestellt hat,
verdient nicht mur ein hohes soziales Inieresse, sondern gie ist

leiehzeitig von groBter wirtschaftlicher Bedeutung. Denn dle
f’l‘e]ahildung ftir ein wirlschaftliches Gut, an dessen Herslellung
diid Erhaltung so gewaltige Massen des Volksvermiigens und so
erhiebliche Teile der Arbeitsleistung des deutschen Volkes be-
teiligt sind, wie es auf dem Wohnungsmarkte der Fall ist, hingt
in ihren Ursachen und in ihren Wirkungen aufs engste mit der
Gesamtlage des deutschen Wirtschaftalebens zusammen.

DaB von einem absoluten Verhote einer Mietzinasteigarung
{lir das gesamis Deutsche Reich oder auch nur fir sine Bere
Anzahl von deulschen Stiddten nicht die Rede sein kann, ist
selbstverstindlich pnd ist w. a. auch in der erwhhnten Reichs-
tagsredo von Staatssekretir Dr. Helfferich mit aller Deutlichkeit
hervorgehoben worden, Dieser Grundsatz ist awch in den beiden
gessizgeberischen Arbelten, die sich bisher mit der Regelung
dor Mietpreishiliung wiithrend des Erieges befalt haben, zum
Ausdruck eglangt: Es sind dies dis Oesterreichische
yietaraehutz-\’ernrﬂnung vom 28. Januar 1917 und

er Bchwelizerisoche Bundesratsbeschlull vom
18. Juni 1917. Sowohl die Oesterreichiache wis dis Schweizeri-
sche. Verordnung schreiben eine Beschrinkung der Mietzins-
erhhung nicht selbst vor, sondern sie ermiichtigen nur die zu-
stindigen Verwallungsstellen, dis Bestimmungen der Verord-
nungen im gegebenen Falle einzufiihren. Nach der 8sterreichi-
schen Verordnung sollen die Mieissteigerungsheschrinkungen
nur dort Anwendung finden, ,wo seit Kriegsbeginn eine aufjer-
ordentliche Erhthung der Mletzinse eingetreten oder zu gewlir-
tigen ist", und sle eollen ,ungestinmt anfler Wirksamkeit ge-
getzt" werden, sobald die aullarordentlichen Verh&liniese fort-
fallen, die zur Verordnung Anlal gegeben haben, In Oester-
reloh ist die Verordnung bisher eingeflhrt worden in Wien
und den Vororten, in Linz, Graz, Laibach, Pilsen und einigen
wenigen anderen Orten. Fiir dis Schwelz ist bisher die Kin-
- der entsprechenden Verordnung nur fiir Zitrich und
Bern in Auesicht genommen,

Die Grundlage in der wirtschaftlichen Unternehmung, zu der
die Bereitstellung von Wohnungen gehdrt, ist die wirtschaft-
lch richtige Wechselwirkung zwischen den Kosten der Pro-
duktion und dem Preise dee Produktes. Sobald die Produk-
tlonskosten stelgen, milesen die Preise des Produktes steigen,
wobel Sireitfragen der wissenachafilichen Prelstheorien {iber
das Verhilinis der belden Faktoren an sich praklisch helang-
los sind.: Die Kosten, die fiir die Bercilstellung der Woh-
nungen aufsuwenden sind, kionen in drel Gruppen getellt
werden. Zunfichst kommen die Aunfwendungen in Betracht,
die filr die materielle Erhaltung und Instandsetzung der Woh-
nung sufzuwenden sind; dann gehBiren hierher die 8ffentlichen
Lasten, die aul dem Grundsificke, in dem. sich die Wohnung
befindet, ruhen, und zulstst aber nicht am wenigsten — dle
Verzinsung der au! dem betr. Grundstficke lastenden Hypo-
thelkenschulden. Daalle”diess Unkosten des Vermisters whh-
rond des Krieges. wie unbestritten isf, ganz erheblich gestiegen
gind, ist dis Steigérung der Wohnungsmisten eine wirtschaft-
liche Notwendigkeit, die man wohl aus soalalen Erw on in
miligen Grenzen zu -halien bestrebt sein -kenn; die behdrd:
lichén Zwang gu unterbinden aber eine wirtschatiswidrige Mab-
nahme sein wilrde.

Es kann sich also nur darum handeln, 8e Frh der Miei-

relse in demselben Verh#linis halten, In dem dis elgenen

nkosten des Vermieters sich erhSht haben. Das ist anch der
Ausgangspunkt sowohl der Bstergeichischen wie der schweizeri-
gchen Geselzgebung, und namentlich die Osterreichische Mieter-
schuiz-Verordnung hat die drel genannten Kategorien der Kosten-
steigerung als die sulissige Grendlage flir elne gerechtfertigte
Mietpreiserhbhung susdriicklich aufgefiihrt, Welche Verteue-
rungen dabel Im einzelpen in Betracht ki wird natlirlich
von %an o Fall entﬂaga% werden milegen. der H
der Hypotheken wi es Hri heraufgesetzt
unbestreitbar. Wenn man bcdu:lgt, g abgesehen von der ver-
Lilinismillig geringen Zahl unkiindbarer theken,
dip erststelligen Hypotheken anf zshn Jahre und die nachstelll-
gen Hypotheken fn der Rﬁ&l ayf finf Jahre lanfen, und wenn
man ferner erwigt dal dis Prol der th
innn den meisten en von Er

glg gemacht wird, dann i

chem Umfange jetst nach drel K ahren dle Hypotheken-
zinsen erhtht worden sind Bpl osten fir die Instand-
haltung und Verwaltung des Hduses ist ja freilich anzunehmen,

des

dafl die Vermietsr dle arathren auf das Notwendigste be-
schriinken werden. Der Einflufl der ges n Mal "
und der gesteigerten Arbeltslohne kommt aber nicht allein bel
den Reparaturkosten im engerén Stune in Betracht, sondern bei

allen stindigen und unumginglichen Kosten.
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erhéhung erzielt werden kann, hat sowohl dia s

wie schweizerische Verordnung bestimmt, dal auch Mietver-
tragskiindigungen sus anderen Grilnden in gewisser Welse be-
schriinkt werden. Denn sonst whre es mdglich, dal ein Ver-
mister unter irgendeinem Vorwande dem bisherigen Mieter dis
Wohnung kilndigt, um sie an einen neuen Mieter zu einem er-
hithten Preise zu vermieten. Selbsiverstiindlich darf aber durch
die Beschriinkung des Kiindigungsrechtes mnicht etwa ein Frei
brief fiir die Mieter fitr die Verletzung ihrer vertraglichen PHigh-
ten ausgestelll werden. Im Bsterreichischen Geselze sind die
Fille, in denen ohne weiteres eine Kiindigung fiir zullssig an-
zuschen ist, im einzelnen aufgezihlt; insbesonders sind es die
Fille. in denen der Mieter mit der Mietzinszahlung im Riick- !

Zusammenwolnen mii anderen Mietern stirt oder nunabweisbare
Abbriiche oder Umbauten erforderlich werden odar endlich, wenn
der Vermieter flir seine eigenen Bediirinisse oder die Bediirfnisse
seiner Familienmitglieder die betr. Wohnung gebraucht,

Ob man die Durchfithrung der Vorschriften betr. Mietpreis-
steigerung bzw, Mietvertragskiindigung den Gerichion oder be-
sonderen Behdirden ilbertragen will, ist mehr einas Frage der
Zweckmiligkeit. In Oesterreich sind in erster Linie dazu die
Mietdmter vorgesehen. Auch In Deuntschland besteht bekanni-

tellungen, Micleinigungséimter und Hypothekeneinigungsimter,
gerfallen. In ihrer bisherigen Form sind die besondersn Miet-
einigungsimter allerdings kaum geeignet, so weitzehende Ent-
echliefungen, wie sie bel der gesetzlichen Regelung der Mists
preisbildung und der Mietvertragekiindigung notwendig sind —
in Oesterreich entscheiden die Mietdmter endgiiltiz, ein Rechts-
mitte] gegen ihre Entscheidung gibt es nicht — zu fassen. Sia
bedtrften sowohl in ihrer Verfassung wie namentlich auch in
ihren Vollmachten und Zwangsbefugnissen einer weiteren Aus-

gestaliung.
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