2 Berpflegungsmangel als Jins:
bejrefungsarund bei Wohnungs:

mieten.
RVon Dr, BValentin Teivid,

Snjolge bder BHerridhenden EGenahringsd:
{dhiwierigfeiten Baben, wic befannt, eine Reibe
port Sommerjrijen Grildrungen berdfjents
licht, bafy fie nicht in der Lage jeien, Sommers:
giite zu beberbergen. Angefichtd biefer €Er-
Harungen ergibt fich die Frage, ob der Mieter,
Der Dereitd im erbit oder Winter eine
Gommevivobmung gemietet Hat, ait den BVer-
trag gebunbden wmd zur Bahlhung bes Jimjes
pesvilichtet ijt ober mnidjt, ecine Frage, Dbie
aweifellnd UnlaB zu einer gang ftattlichen
Meihe von Progeffen geben wird, Wie biele
Sommerfrifhler haben im  Perbit ibre
Wohmmg mit der Bujage verlafjen ,ivir
fonmien wieber”, wie biele haben fidh n etwad
bedantifher Beforgtheit recht frith eine
Zommierioohnung gefichert, um mur ja- alle
thre Witnfche Hinjidhtlich Der Lage, Bequems:
lichteit 2c. erfitllt zu wiffen. g

Der- Fall: ift natiiclich) tm Gefebe nidt
a2buiiclich borgefeben, und es mufp jomit der
Berjuch unternommen toerben, durd) Jnfer:
drefation der Beftimumungen ded 25, Haupt:
Hides des Bitrgerlichen Gejesbuches iiber ben
Beftenbvertrag in Dder Fajiung Dder Driften
Teilnovelle nbalispuniie fiir  Die Gnt-
ideidung au gewinuen. Dabei ift in Befradt
M gichen, dap Die dritte Teilnovelle erft am
{. Qanner 1917 in Svajt getreten ijt und einige
dber Beranzusiehenden Gejepesbeftimmungen
tetne viidwiriende Sraft auf Mietvertrdge be:
jiert, bie bor Dem 1. Jé&nner abgefdhlofjen
murden,

Jn Vetradgt tommen Bauptiadlid) bret
Gefeesitellen: § 1096 et feit, dafy ber Mieter
bon der Guividhung ded Binjes befreit wird,
wenur bas Mietobjelt bei der 1lebergabe berart

_ mangelhait ift ober jyidhrend der Mietzeit ohne
“fein Verjdnrlben devart mangelhaft wirb, baf

33 3 bem Dedungenen Gebraude (dem

Wofnen) nidt taugt. § 1104 jagt, dafy fein

Mietsind su entrichten ijt, wwenn bad Miet=
pahjeft tegen auBerordentlidher Ju-
ifalle, ald ,Feuer, Krieq, Seude, Ueber:

fdhwemmungen, Wetterdhldge, adnalicdher Mif-

wads”, gar nidht . gebraudht ober benubt
werden fann, § 1117 endlid febt dad Redht
aum Ritdtritt ded Mieterd ohne Himbigung
feft, wenn baé Mictobjelt in einem Buitand
iGergeben ober in cinen Jujtand geraten ift,
ber 3 au dem bedungenen Gebraud untauglich
madt ober wennt ein betradgtlicher Teil durd

Bufall auf ldngere JBeit entzogen ober un=
Braudibar gemacht toird, twobei bdie ,Oe-
fintdheitsidhadlichteit” gemieteter Wohnraunte
befonbers herbovgehoben ivird.

_ Der leitende Gedbanfe biefer Gejehes-
bejtimnumaen iit flar: Ser Vermieter; alg ber
vermutlich  wittichaftliche  Stdarbeve  (Hei
Sommerivohnungen  freilidh redht off ume
pefehrt auirveffend), joll nidht nur fiir alle
Piangel baiten, die die Wohnung unbraudbax
madien, jonderit aud) auperordentliche - Bu=
ralfe (881104 und 1117), “die ben  IMieter
pinbern, die Wobhnung i Leniigen, folfen dem
Bermieter devart zur Lft - fallen, dal  dex
Micter den Bind nicht zu entrichten bat und
ohine Silndigung bom Werfrag juriidireten
fann. Dah der Glejehgebex Dabet nidht mur an
Aufdlle gebacht BHat, dic - die Wobnung  als
foidhe bireft betveffen, fie serjtoven — iwvie eme
Weberidmenmmung — obder unwohnlich madhen

. ie ngesiefer obder umertrdglicher Wiit-
Beivohner —, jondern audh an ITofale Ereignifie,
¥e e3 dermt Mieter untmlidy exjdheinen laffen,
bie Wobnung 3 bezichen, bezeugt die  Er=
wifmumg ber anftedenben Svanfheiten i
® 1104. G& lakt fidh nun rvedht wobl geltend
achent, daf ,Dungersnot” ein Umijtand fei,
¢t den Jufdllen ded § 1104 gleidhguficlen ift,
ie Wohnung dem Dieter entzieht und fiir Hi
nbtandibar madt. Dageqen wird der Ber-
ieter = eimivenden, Dap boditend - bon
[ativen Grumabrungsidivierig:
iten, mdt aber von citem Der Ietajirs-
alenn Greigniffe, wie fie § 1104 aufdblt, die
be ietin towire;. DoB i Den jehigen Sriegs-
fiew Devaptige - Schivierigieiten allgewmein
i catd

filh. wokurgeuial, Dej, ngerer |
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Sriegsbaiter immer mebr beridhariten, DbaB
alfo - ber Ptieter von- bvornferein dieje
Sdwicrigteiten ind Yuge faffen mupte und
bad Mijifo nidht nadber auj den Bermieter
iiberivdilzen bitrfe; daR dasd Mietobjelt nidit
dbiolut unbraudibor jei, weil der Mieter auj
andre Weije — zum Veripiel durch Mitbringen
ober Nachienden bon Lebendmitteln — bden
Mangel Hebeben fonne.

Diefe Avqumente find gewip vedht tidys
haltig. Vertragsfveue it immer ald obered
Vrinzip feftaubalten und Der Riidiritt von
einemt aus irgendivelfem Grunde fitr einen
Sontrafenten nadteilig getwordenen BVertrage
daf nidht leicht gemadht werden. AWber ges
widitige Gegenargumente und Griinde der
Billigteit fprechen audy dagegen, gerabe dem
boriidtigen Mieter die Gefahr aufus
biivden. Tatiddlich it ja aud eine Sommer:
wohnung an einem rte, an bem Gijte nidht
perpfleat werden fonnen, ein fvertlofes BVers
tvagsobijeft, und e3 erideint nicht angemefjen,
ben Dieter fiir etwad zaflen s laifen, wasd ex
nicht Dendigen fann und bden BVermieter aud
ettvas [t frieren zu laffen, wad aud fiir ihn
feinen affuellen Wert reprafentiert.

) modgte im itbrigen folgende Fille ges
fondert behandelt mwiffen:

1. Der Jzirg von Sommergdajten it in
einem mach AbicHng ded Miclvertrages licgen=
pert Beitpumit durch formlichen Bejchluf Der
Gsemeinbevoritehung unterfagt worben. Diefen
Fall behandle idh nadh Analogie einer oberit-
gerichtlichen Entjcheidung aud dem Jahre 1915,
nad weldet der Bims niht su entrichien ijt,
wenn der Mieter infolge Vedrobung durd
feindlichen Einfall ober behordlidher An-
ordnung den Ort verlaffen mutpte. Jch aloube,
baf bdieje Entidhetdbung, bie freilich auf bdie
Ramumgen von Driichajten ous militdrijden
Gritmden Bezug bat. gang gut auf uyferm
Fall paft und daf der Mieter, em durd) eine
joldge DBerfiigung ber Ortabehorde die Be-
nithung der LWohmung entzogen twirh, olhne
tweitered die Befretng vom Mictvertrag Dbe-
anfpruchen fomm.

2, Wenn nur eine allgemeine BVerivahrung
ber Gemeinde vorfiegt, daf fie feine Garantie
fitlr die BVervilequng bder Sommerfrijdhler
itbernehme — biele Gemeinden dritden fich da
febr vorfidhtig aud —, jo biirfte Das woBl 1noch
nicht geniigenr, wm den Mieter bort bder
Bablung de3 Rinfesd lodasdblen. Jch verlange
i biejem Fall von ihn den allerdingsd tomplis
sirten Veweid, daf die Erndbrimagsichivierig:
feitent an bemt betreffenden Ot fo grof waren,
baf da3 Wobnen dafelbit niemand sugemmetet
wevben fonne. Der Mieter wirh fidh etiva auf
bie Seugenichait der anfdifigen Lebensnrittel
Handler berufen miffjen, auf ein Gubadjten ber
politifchent Behorde, auf den limitand, daf fo
und fo biele Parteien wegen BVerpflegungs:

mangel abgereift: feien: und dergleichen. mebr:
Daf Schivierigleiten in der Ernahrimgsivage |
beftehen — dag allein fann den Ritdtritt bom |
RBertvage  nicht  redhtfectigen. G gewiffes
RMififo Mt in diefer Nichtung auf den Mieter,
et fich mit den Sdwievigieiten aud) abs |
fiwben tonnen. Aber von einer Vrivatperjon |
it perfangen, daf fie bie Abprovifionieritng |
eintes Drtes gevadezu fupplieve, geht offenbar
it teit. Manche Gemeinden Habew divelt zum
ORithringen bon Jorraten aujgeiordert. Bas |
iit etne ungulaffige Bumufung an den WMieter, |
pinte_geradezn gejesivibrige Sumutung, foiweit
dabdurdh die Mationierungsvporidhrifien beriifit
werbenr. Gbenjowenig werbe i) pon einem
Mieter verlangen, daf et ungewifnliche
Drangfale auf fich nehme, alfo Fum Beiipiel |
Nagrumasmittel aud jehr entlegenen Oris
ithaften beforge, Gaitbauier befudge, dic meit
auGerhald des Orted gelegen find, Tas alles
ifit pamn eben im richterlichen Ermeffen ge
Tegen, und es twarve wiinjdendivert, wenn Die
Gemeinden sur Vermeidbung fpiterce Streitig:
feiten polle Slaxbeit in ibren SMitfeilunqgen |
walteit laffent und and) bie Embetmiidien un-
stecideutig anweifen iviithen, ihre Somuiters
ipobrutitgen 34 vermicten oder nicht. .

3, Wirde gine Wohnung nach dem Jeu- |
pinttt gomiesety in Demi  eine *deravtige drd- |
pentiverflanung ber Gemeindepertvetung er= |
Taffen tourbe, o verhalte ich Den Wieter 1= |
bebingt aur Einbaltung feiner ucrtr.ar,cf.»l
magigen Berbflichiungen. Es ift feine f_,«"-.tt.i_‘.c,‘
fidy a1t evfundigen, ob. bie Borigrifien #3cy
nia %I}czai!c:!gzmént':"g!iﬂ}.'ritczr an  dem Orie
Befieqen, ik Dpt ex Wigtan ;M’;”g’g,ﬁfﬁ::@g;’- |

wmieter Gat fich barum nicht bon vornberein it
Hinmnernt, Satr dann, iwenn  Der Wernrieter
ausbritdlich iiber die Verpflegungsdivage Le-
fragt wurde und auf die Frage arghitig nidt
antwortet oder gar .eine auddriidlide JBu-
ﬁcﬁermtg qibt, ctiva ,e3 feien feine Sdhwierig:
feiten vorbanden”, ,bder Mieter midge rubig
fommen” 1. dergl. m., bann gebe ih Dem
Mieter eint unbedingted Ritdtvittavedht, geitiibt
anf § 928 AVGB., denn idh jehe in diefem
Berhalten des WVernieterd eine durd) arg:
liftiges Verjchweigen von Mangeln, refpeitize
Bujage der Freiheit von Mingeln begriinbdete
®ewdbrieijtungspilidht. .

Was mun dad Berbhalten bded Miieters
anlangt, wm fich gegen Schaden zu deden, o
twich er gut fun, entiveber pon dem Verntieter
audbritdlich bie Juficherung su verlangen, bafs
dic Verpflegung an bem betreffenden Drt
georbnet fei, um dann bie Gemabrletftungsd-
pilidgt in Anjprud) nehmen 3 fonnen; ober
fich im Mietvertrag den Miidtritt fite ben Fall
der LVerbilegungsunmoglichleit voraubehalten,
worauf yvar bie metjtert Vermieter hiwerlich
einngefen werbem. Muf jeben [Hall erfordert Dev
qute ®laube, dbafy bder Mieter, ber gemaf
§ 1117 ABGB. bom Vertrag suriidiveten ioill,
Bievont Den BVermieter jofort berjtindigt. Gr
fann aber aud) abarten, bis er auf ! ablimg
des Binfez geflagt wird und dann unter Bes
rufiig auf § 1104 AUBEGWB. die Vefreiung
vom Mietzing infolge zujdlliger Cniziehung
des Mictobjetted eintvenden. Jn allen Fillen,
wo beeitd eine Angabe gegeben wurde oder
der Bing im borbinein bezablt ift, Yann auf
ﬁﬁdfﬁeﬂnng geflagt werden, twenn nad) den
obigen Darleguitgen der Mieter zum Ritctritt
berechtigt ift. Ja jelbjt, wenn bie TWobming
fchont . begogert ift und fidh im SLaufe des
©Sommers bie Nnmoglichieit der Verpilegumg
‘Bevausjtelit, fann der Mieter im BVerbalinis
at ber Reit, durdh die er die Wobnung nicht
beniit bat, den Jinag feilweije zuriidjordern
ober bdie BVefretung vom Jind n Unfbrud)
nefmen. Bei Berechnung der Jeit wird 31t be-
viidfidhtigen fein, baB in ben meiften Kron=
[indern bdie norbnung gilt, daf bie Diiefe
von Commerohmmgen i Ermanglung
anbrer Bereinbarungen vom 1. Wai bid
1. Ttovember zu bveriichen ift. Der Mieter
alfo, ber fih bevanlaft fieht, nad 3ivei-
monatigem Mufenthalt em 1. Juli wicder ab-
aureifen, wird bodh mur awei Drittel bed Jinfed
beanipruchen bitrfen, :

Gs ijt mit Jntevefle su erwarten, twelde
Sxagert i diejer RidfGhmg bdie Praxid
aeifigen wivd,
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