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Cdut dem Mieteridhus!
@in Srlaf deg Juitizminifiers.
Bon Dr, Fris MWinter.

: Tie Mieterihugverordnung Hhat bei ihrew Cridyeinen,
oy aller Mangel und Sdivadien, wie etne Erldfung
gemtrlt,  Man hoffte dbamalsd, bden gany unertraghd
Quitdnden mm Wobnungdmweion menigitens ipweit Heigus
fommen, bak milltdriidie unb awedloje i iquugen
gehmbert werden unbd daf bic Befiger von Haufern mie
alle anberen StaatBbiirger verpflidjtet waren, thre Sonber-
Antereffer  berr Bebiirimifien der Algemeinfert
ordrien. Jebermann fah m ber Disteridugnerordny
Beldrantung ded fraffen Gigentumsredied d
herrn, der lediglid), um trgend weldjen  pe
@elitften au fronen, das formeile Redjt hatte, feinen Nebens
menfden, unbd fer o8 aud) bdie Frou cines Gingeridien,
etbarmung8losd bas Obbad) ju nefimen. Jn biefem Sinne
murbe aud) bie Berorbrung von allen Geriditen bid jeist
ausgelent. Die Geridjte maren fo naiv, cine Verordnung,
idie id) BVerordnung ;um Sduge ber Vheter nannte, a
wirflid) au  biefen Jwed ju verwenden. Tas  paiie
natirlidy den Hausherren nidl, Pran Tolte nun meinen,
bafg bie Sonberinterefien ciner eimaigen, ditnmen
Sdidyt 1
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1ehr ¢
_ ber Beodlferung, bie guferdem alle Urjodie Hat,
lgergde im Rriege eine befonbers {darje Wahrung ihrer
Jntereffen ju unterlafien, filr die pberflenn BVelorhen Pein
Gegenftand ber Obforge feten. Aber ba Fennt man unfere
Minifterien {dledit. Dousherren waren immer ein Gegen-
ftand Befonberer Fivlorge und bicfe Firlorge Hat aud
tm Rriege nidht cufgehodrt.

~ Sdjon ber Text der Atieteridugverordbnung liek ben
Be:p_aﬁ;t auftaudien, daj die Oraanijation ber HDaukberten

on 1ht mitgeorbeitet Dhatte. Denn eingelne Stellen, Ddie
fogar Eiberfpridhe in bie ’Berntbmm;‘; hineintrugen, find
offenbar auf ifjren Ginflul  pwiddauiihren, Aber bdicle

Sdimaden b burdy bdie WUnmwendbung der Lerordrung,
mre bie Geridite und bie Dietdmter fic gehandbfabt Haben,
grdptentei]8 dberunben worben. Nunmehr aber, metl fid
pie Micteridugoerordbnung nadi und nad) aflé éin redt
braudibares Dnflvument, bie BWilltitr ber Hausherren eins
gubdmimen, eviviejen Bat, haben Dbicle Sturm gelaufen.
€38 ift thnen wirllid) gelungen, bas Juitizminifterivm au
veranlafferr, einen Erlaf Heroudgugeben, der dem
Micterfdhup micber vollftdndbig ein
Enbesgumadien geetgnet ift. Neoenber enihalt
biefer Grlak aber audy meuerlid) mwicher cinen gang v e rs
feffungémwidrig Angriff aujf bdie
Unabhangigfeif ber Geridyte und der Nechi-
fprediunp, fo bap ihm jofort mit aler Sdarfe entgegen:

getreten mwerben muf. Ter Exlaf nom Jnlt
1917, Bahl 20857 rvidtet fidh im Wefenr an den

’

Magiftratoon Wien Gr enthalt
Belehrungder Miet amter fiber bie Uudlegung
ber Micterfdugverordbnung. Die Diictdmter find nun
letber feine unabljdngigen Geridite 1md man meg immers
Bin baran gweifeln, ob bad Juitizminifierium nidit hody
beredjtigt fet, berm‘:ig&: IBeifungen herauszugeben. Solde
Weifungen an  die DhetGmter find ja aud) nidyt gefdbr
lidg, benn in ben Diietdmictn’ fiken neben DBen

{deinbar eine

Magiftratdbeamien audy. Wertreter ber Vevdlferung, bie
bem  Juftiyminiiterivm  nidgt ftehen, von ihm nidt
abhdngig find und Bh durdy Erlaffe gewih nidt 1

fluffen Taffen werben, Wber bad Nufttamintfierivw hHot o8
filr notivenbig gefunden, bdicjen Grlal, der {id) en ben

Wiener Mantfivat ollein cichtet, pbwobl bdie Micteridiks
verotbnung  fdon  fir mehr ol 300 Dele in Oefterveid
gilt, audy un Juffigminiftertalverorbs
nungséblaeit au verdffentlihen. Gr 1it in der vom
11, % ugu% batierien Jtummex, die geftern exjdiienen it
enthalten. ©don biefer Borgang ift auffallend. Tenn en
Grlof att ben TWiener ﬁa;xinmt, ber Tebiglidy TWiener
PerhAliniffe betrifft, Jat tm Berordnunasblait get nidts

g fochen. Rieft man  ben  Griafy duveh, o finbet
mare  audy  be  Urfade  fetirer  Berdffentlichung.
Untet ber AMasdte eitner BVBelehrung

Der Wienesr Mietamter follen ndamiidg

pie Gesidte in gang Defferzeid
bardber belehcot wesben, wie f1e bet
Ridndigung8progeffen yie Micters
{Gugdpecdrbtang acubszulegen

®as Minttierium verfudt alfo neuerlid tien § ¥
bie rithterldye lnabhangtalerr, tur bafy bieds arify

heute vedyt verfdhdmt enfirttt und baber wm fo gefdhes |

fidger ift. Man fdheint b8 Juitiymimiteriuny nod tmmey
mcg;x“ﬂu wiffeir, bag Dbic Pewslidileit bder Lerorbmunpds
ewalt fon feit eimem Balben Jehce aufgehdst hat und
gaﬁ Selegemeadien S bes Herfgiaies Uno bas @efepes

audlegen Sode. dst. Ooridie ift  Dev Bovial ift um o ' {anbern fhs nolhe Anochizige s Seiipisl §6s 4 abh
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Bemertenswerier, al8 ber gange Grlaf nidits anberes ent-
hilt al8 ecine Parteinahme fiie die Han s
beftfyer und beren Jutereffen und ald man inp Juftiz=
mmnifferium  gany vergeffen ju haben icheint, dak bdad
Minijterim nidyt blok bad Bollzugsnrgan ded
Dousdbefigervereined pon Wien ift
Jn bem Grlal witd ndmlidy geng unverhalt sus
aeqeben, burd) eine CGingabe bes Jeniea [
verbanbes bDer Haudbefifecsvereine
non Wien und Umgebung veranlaht murbde.
| Danad) hatte fid) bder Jenivalnerband fber eine au
{ ffrenge Auifaffung ber Befimmungenn ber: Diieters
| {hufverorbnung betlagt. TWeun fidy aber die Dausbefiger
beflagenr, fo fann bod) felbftnerfianblid) bas Juffiaminis

baly er

| fteril ¢ flagen nidgt in dew Paprerforh wandern
Bet  ber * Danbhabung bder Mieter|djubverordbuung

| hat fih nun  alferbingd eine Meihe von Streits
frogen ergeben, Die Mietdmier Haber diefe, die Abfidit
ber Jevorbnung riditiq deutend, juom  grdfien Teil s u
Gunften dber Mieter entidicden Dad Duftys
mintftecium findet, haf dbad nidht cridhtig jer,

und mwendet fid) im Berein mit den Hausbefigern gegen
biefe ,Parten ber Ausdlegung.*

Jtad) ber Berprbnung barj eine Grhohung
bes Binfed nur flatifinben Bet etner Eehdhung
ber regefmdhig jéherliden Uuslogen fir bie
GrBalhing und Rermaltung ded Jaufed. Da bie Hous-
beftger jeond) feit {eher gemwohnt waren, bdie Crijnltung bes
Banfes auf die Mieter gau Abermalzen, fo mps
fanden fie ed al8 Odrte, daj mmmehr fomilide MAuss
lagen fiir bie Grhaltung des Haufed, bdie fid) nidt ald
| regelmihige, bas Beifit  ftdnbig wieberfebrenbe jabhriidie
darfiellenn, vpon der 1leberwdlsung an  bie Mieter auss
aefglofien find. Tag Juitiymimiteriuny fiubdet bief chenfalls
hatt. Die Viteidmter werden Hoffenilid) findben, bap bie
Berordbnung Hed Gefammmuinifteriumé durd) dad  Juflizs
minifterium allein  mdit  audgeleat werben faun, und
werbent i) an ifre alte Pragid Halten.

Ginen qrofen Etreitpunit bilbet die Muslegqung des
§ 4 ber Derorbrung. Dot ift beflimmit, bdak cin
| Wohnungsaing, Dder wdhreud bed Srieged h e v a bs

gefeft wurbe, wicder auf biefelbe DBhe ges
bradit werben fann. Ter Sireit in bew Ditetdmicen geht
nun dafin, ob diele Cxfjohung auf bem uripringlidien
an fidy pber nur bann juldtiig 1ff, wenn bdie
allgemetinen Borausdfefungen emer Jing:
erthbhung, alio bdie Grhohung oder Muslagent umd bers

gleidjent  vorliegen. Die Lener Mieldmier Baben fich
nun - ofcbied in  biefer Jrage ouf eimen Stanbpurlt
geftellt, ber bden Anterecffen Dezr £ oo 8
befiger ganftig ift. Wic Ddiefer Punlt bder
Bevorbrung qudsulegen tff, dad wird man nun wobl

L

L
hat, gretft basd Nuftyminificrium svor, rewnt offene Tiren
eitt unb empfiehit ben Tlretdmicrn, o ¢ entfcheiden, mie
fie oincdied entidieiben. ®evade diefe Stelle bed Crlaffes,
bie pollfommen ibexfla]{ig i, beweiff, baf biefer
Grlah lediglich su bem Zwede herausgegebén wuxde, um
unter der Diadle, die Wiener Mictdmier u belehren, eine
Belehrung der Gerichte vovaunehumen.
Denn ber Grlak emthalt nody einen Ddritten Hbjas.
Drefer britte Abfak Defdaftiat fid mit ber Uuslegung des
T ber Berprpnung. Diefe Stelfe ber Lerodrung bes
han b Cinfgrvantung bed Kaondr
gungdred)yted vpon Wohniitgen OB cine
Kindigung auldffig 1it sber wnidy, Ddariiber hat nidyt dos
Diietamt, jonbern nut bad Begivridpgeridi gu
entfdeidben Wenn nun in emer Belehrung an bdie
Mietdmter audy eine Wuslegung hedé 8 7 geqeben mwird,
fo fann biefe an de Pictdnnter geridhiete Baleheung, die
thren Wifungsfrets gar nidt bdeelihet, nidytd  anbderes
fein ald etn Becfud, tndieReditivpeedung
bey Beridite cingugreifen unt
gufdyceiben, 1vie fie eine Verotdnung bes Gelambminis
fleviums auszulegen hdtten,
Unter ben Ridubigungsgrunden  gablt der § 7 ol
» ginen ber  DBet unziditiger Unslequng bee
ming geeiavet fpdre. dic MiereriGuiiverorbhiiig ausd
naelr gu heben. G mird  ndmbh in bigjer Be
ftimning eine Siadigung vann Hir gulaifig ertldrt, menn
per Bermicter dDice Wohnung Jelbit bes
nidtigt Nenn bdicle Beflimmung mbrthdy genommen
wirh, {p fann natliviid) jebe Haushere Mubigen, wann
ex will. Er broudit baun nur Ddem Ceridyi vorsumadien,
bak er in bic Wohnuna eingiehon merde, dog Gerid)t ware
bann gejmwungen, bie Kiandbiqung fir auldffig s crifaven,
der Dheter smicd Delogierf, bdann iibeelegt i ber Dous
herr fotue YUbfit und oermietet die Wobhnung cinem

I N

hanbelt  bie

Bearbeitungen bder Mictoriduesverorbnung, bic Habl 5
bes & T fo ausgelegt, bafy fre ertfart Gaben, Ddas Mont
Loenotigen® Bebeute einen Notftand ded DAUEs
Deren Menn cin folder Motftand nidit vodieat, wenn
lofe Begquemliidicit, bie Dbglihlet einex
beffern Mudndgung dDeS Hauied und ders
gleichert vorliege, {o fei ecin RNinbigungsgrund. nidt
gegeberm, i
fud) die Redjtfprediung hat fidh in den feby able
vetchen f¥alfen, in benen bdie Pausherren bie Sifer 5
bes § 7 amuvenben meollten, dutdvegs auf biefen Stanb-
prvlt peftellt. Daf Jufipmimifteriunt §tBE vot, pon diefer
Redhifprechng sldBid su wiffon, B8 Tdreibt {n feivem
Grlak mdrilidh Tolgenbes :
i Dejonbers Dedentungsvell jowohl it it
. ols e pevionliher Weyiehung Pesdidinete bie
Enoabe  bed  Jentralvaibonded die Handbebufty b
Borkdritt des8 8§ 7, Wblag 1, Habf & bder Misteridus:
perorbrung.  Drefe nemt alé etnen widhtigen Gemib ber
| Stimbignng, baf ber Wernuetar beit :’!.\tiq:g?zen arth feldft
bendiigt, . 8 icd Defoupter, Ddaf bie Hamdigung fic
uigulaffiy eccklart souzdbe, wenn  der  Desmieter  div
Wohnung nidtuvmetielbor fisiid jelbil

bald miffent, weil die BVeretmigung der fogialdemolratiidyen |

Beifiger der Wietdnrter einen joidien Fall dem  Bers |
waltungdgeridyt8hof aur Cntidieidung  vorgelegi  hat.
Denn  der Vevwaltungdgeriditdho] allein ift bad
auftdnbige @enidyl, Dda8  bicfe  Streitfrage. die
unfeugbar porhanben ift, Idfem  fann. Trogben
per  DVerwaltungdgeridiishod  ned)  nidyt ' gefprodien

thien vors |

anbern. Yng bdicfers Grunde Haben alle bidher eridhtenenen |

cine fidy verheivatende Todfter, bendiige; menn @
eine bigherige Bohnung, bdic ihm infolge pon Tobeds
fallen au groh geworden wor, gegen cme Ilcinere

im cigenen Paufe vertouidien molite; wenn er oul
Gefunbheitdriidfidten an Stelle ey

Stadtwolnung eine bidher vermistete Wolnuug in einer ifun
gehdrigen Billa oukerhalb ey Stadt su bejtehen Geabfiditigte ;
went er  bie Iohnung ded Mieters fiy JSwede
feines geidaftlidien Betriebesd Draudy

wenn ¢ Sefdaftériumbdifeiter, bdie fihh m Houle
befindenr, nur veriverfen fann, menn er sugleidy audy eine
{ Wohnung im Heufe jur Berhiigung ftelt, und bdergleidjer,

| Dem Fufitgminiflerivm ift nifht belannt,

mie hauftg HFalle bdicfer Art voys
peiommen fein magen €3 ltanwm
i1edody nidyt annehmen, Dbaf fie jahlreid)

find. Denr eine foldye Auslegung mitrde den Jufammens
hang de3 § 7 wit ben fonfirgen Beflimmungen der
Thicteridupnerovdnung verfernen. ie Berorbmung flrebie
in erfter Rindie den Sdul  ber Wieter nor Miatgings
fietgerungen an, Ddie nime durd) bie im § 2 Degetdyneten
Grititde gerechtiertigt find. Jn Gradngung bder besdalidien
Boridiriften hat dex § T etirs Ginfdyranfung ned Kindraungd-
redited ded Berinieterd auf mwidtige Grinde verfiigt, um
at perhiten, daf auf Dben Tiieter ein Drud burd) dic
Undrohung ober die Bornghwe der Kilndigung audgeitht
mwerbe, bie megen Der gegenwirtigen Sdwrerigleiten unb
Roften cines Umauges bden Mieter in eine Smwangsloge
verfent. Das Kindigungsrecdht bed Bermicters wurde aber

nidyt fdlediweg ausgeidlofien, fondbern euf bas BVors
‘hmlbcttd?tlu midtigee (Erfmgr Deidicin®, und a8 gin

joldjer Grund ywurde namentlid) angefifet, daf der Bers

micter Denn  Wigiqegenitard felbft Dendfigt. ._*E) abet
war nidt bdaran gedadt, dapl dew
Lermieter in cigener Perfon jerner

Debarf odexr fid) gerabegu in cinem
BRotftand Hefinbe ber ihu auf bic bisher-vers
mictete Wohnung vermeift. Die gong algumein gehaltene
Hushrudiveife Deg § 7, Nbfag 1, Safl 5, befogt vielmehr,
bafy bic Rinbiqung war guldffig if, mennm der Bers
micter dbic Wohuung tm Hinblrd aury
fetne pecfdnlidien gefdhaftliden nder
wittidaftliiden Berhaltniffe nibtig
h at bak dagegen bie Kilmbigung lediglidh) zu dbem Jwede,
tm bie Wohnung beffer wetler ju vermteterr, unzuldfiig
ift. B8 Hiche dag Verhdltnis gwifden
hem Gigentiimer und per in feinem
Eigentum befindliden Sade verlennen,
{ menn man bad Borlicgen cined widligen Grunbed m
Fallen wic dem frither angeffifrien Jeugnen mwollte. Gnis
fprediend ber ehen pargelegten Uuffaffung rwurde jdon v
bem amtlidien Geleitwort, bad ber WMicteridugpersronung
Bei ifrem Grideinen Peigegebent mwurbe (,IWrener Jeitung®
pom 28, Jdnner 1917) bemerit, ald cin mwidtiger GSrunbd
auc Situbigung fei ¢ {ideriid) oud) augufehen, wenn ber
t Bernvieter cinent Tell einer feither leevgeftandencit Bohnung,
et er cinftweilen einem onberen Dicter sur BVerfilgung
gefiellt Ratte, n:umehr wiehsr bendiial, 1wm bie recrmﬁgenhg
Fofhnutrg vermicten ju fannen. Gine Vebung, bic Bhes
Peitfung bes Kunbdigunadgrundesd nad § 7, Mblak 1, Jabl 5,
allgy enghesgignprginge wirde dbahes
pen UBfidten nidt gevredt werben, bie
Beti bor Erlajfung ber Micteridus
veropcbuung verfolgt wurbden?
Das Juftigminiflerium gibt oljo ver, ven der
Hedytfprediumng i Dbiefer E’;}mge midgis s wiffen. G2
ftelit fi) Ticher felbft et Urmutdjeugnid ous, afs bof ¢s
| bie Oousdherrert  bdariiber bBelehrent 1iithe, bok  ein
Winifterivm in die Redytfprediung nidt eingugreifen habe.
Denn in Wirllidifeit haben bdie Geridife @ber die Frage
ifon fehe ot aelproden. Tatfadlidy find die Fale fehe
hautlg, wo ein Poudherr awd avgibt, er Hindige dedhalb,
weil er die IMohming bendtige. Des Benditgen Dber
Wohnung Dejteht jehr haufig barin, dak ber Sohu pber
bie Todyier ober bie Sdpmegerivditer ober fonil 1rgend
ein Bermandier aud tepend welden BequemlidifenSgrinden
it vie Wolhnung eingiehen will. Mrrgum diefer Nindigungss
gumb ifi bie gerwdhnlidifte Uudrebe fir jebe
Sindigung. Dad Juftiyminifterium  gibt aud) vor, midy
a1 wiffen, mic bie Gerichte i diefan Falle entidieidon,
Wir miffen bafer der Llmpiifenfeit ded Juftiminifieriums

o

eiwad  nadhelfen.  Bir verweifern barauf, bdak ae-
tade i bicler ,'t;ml'u‘. iyt nue Enefdeibungen  der
| Beairdé:  upd  Berujungdgeridye, Tondem  aud) Cuts
| fgeidungen bed Oberften Gerxidgtdhofes
porliegen.  Wir' verweiferr davauf,  bdaf Ddexr Oberfle
Meriditshor i emom Urietl pom 3. Juni 1917, 6. 3.

hag in Ber Thnmmer 28 per Suriftifdien
Biatter’ vom 15, Juli 1917 verdfFentltht mar, ftbet
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idicfc Wrage ausdehdlid entfdicden
that Dex Genditshof jogt in Dbiefest Urteil fiber bie
| ¢ folgenbes: _Ginen Berfafredmangel cerblidt bief
B e barin, bak die Y i wernchmung bariiber

i ftigger diec Wexlitatie
Q Magazt jelbft Dentifen mollte
MWhee  mil Invedht. Do wenn 8 7, Jabl 5, der Misters
Fihukisetardnuns  old widyitatr Srund bdeér Kimdrgung
ertipst, daf der Vermieier ben Beftgnbgegenitamd felirie
bewbtiat, {0 fann bie blofie Behoupheng, bdie Sade felbit
bepiften i mwollen, {dyow be2halh nidit aemioen, metl
fonflopnoosunbherein bicfer Berosdbnung
peber Grjolg nerfagtware Bielmelhr mul

ber 9391_'miem' putd) Delonbere voin thm gu
erxwetjende Umitdnbe bartun, daf o den
Leftandgegenflantd felbft bendtigt, bda3 Beiht n ol

wenbiabratttht und baf Teine Interelfen
gthedlitdy aet@ffrher Wheden menn  bder
Mireter thme die Sathe midp fiderlaft.” Man  prrgleide
iR bletes lduicil ded Dbevfien Gendjisholed wil  ber
Regidanfigt bes Sdouerlidgon Grlaiios, e gu erfennen,
foeidie Mnoerfigeenhett davin liegt, bdent ZDierey Magiiizat
gt erfirdien,  bie  povftehenben Bemeriungen bden Piets
dmtery jus fenninis gu bringen?, it welden Worten
pitjer Grlal) i)l 3 ¢ elne aufgelegte Beetnijlufiung

bet Eﬁiir.l’\‘u oer  Oevidhis  vmlicgl, bariiber = fann
Metand 1 Stoethel feitt. eldien ChifTul  der Crlak

auf bie Meditiprecinng ousfiben mivd, bas oiffer mwir
midit. Wir glouben nur alert Grand g der Fnmakhnre sy
BHeben, hal durd) die Soii ed Ublolutifmud ded ilne

it
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g BWic dem alicr Audy fef, febenfalls feht felt, dak o8
Joid) an Der Heit wdre, enn fid) da8 A bgeoprd:
eienhauvs audh mit der Mietfrange
tmiviege nn@dim Foteben beiddaftigen |
wollie G4 mul fa ihan Bedenfen crregen, bdak
ourd) eitie Berardnuig bed Gejambminifievinms die BVes |
tithunungen  bed Rivilvrogeliorduung  fiber dos Beftands
vegfafven pnd die Befimmungen ded Dilvacriien Sefe
budjes dibev die Uuiindiguig von Vkieten adgeiinde
mirben. Ihenn ficg aber nuninghe gax ein eingelnea Pinis
ftevium Deraudntmmi, -eine Berovbmmp bed  Glefamts |
utinifieriuma durdy einen Grlaf (n fein ®egenteil i vevs
fehren, bPanm ift o3 woll bringend notwendia, dab bie |
Clefefiaebung ein Madptdovt fpridht und an die Stellg einer |
Berordbnung  chn wirllided  Geofeyt fekt. i bem bio |
Sutereifen dev iehuglofen Whicier und nidht die Juterefion |
oer Hapdbefiger, qewalbry werden. Neber den Muifaminifler, |
et Diefen EGrlak au vevanboorien Hat und ber mitten im
Strieg  angefidts  ded Winffenclends feine  ombere Sovge |
Bat, off “wie ben Dausbefigern wieder die Delogievnng |
oot - Svicgerivenen evmdglicdht werden foll, wire wobl
aud) tod) et evnfted Wort e fpredhen,
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