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Die Wobhnungsfrage.

| Aus Basler Hausbefigertreifen
L

l Herr MNationalvat Dr. Docar Schiir hat in der
«Notional=Beitung”  eine ngahl Borfdldge zur
ofung der MWohnungsfragen verdffentlicht, die audy
von emer amdern Seite zu beleudyten, eine volfse
wirtichaftliche Pflicht L.

Denjenigen, die in ber Materie nidht nur Gedans
fen au dufern, founbern audy onbond prattifder Cr-
fubrungen Sdliiffe und Folaerungen zu azichen ver
mogen, ift es betm Lefen der Aushibhrumgen Dr.
Sdhiirs Mar gemorden, dof bdiefe wobl Wiinfdyen,
nidit aber Mogliheiten Redynmung tragen, ja, daf
fte fogar fief einfdneibende Gingriffe i bie perfon-
lihen RNedite des fleinen Befiges vorauseen.

Cs ift baber widht die Furdit vor ber Bermirili=
djung der Jbeen Dr. Syirs, die uns ur Kritit vere
anfaft, fondern die Grtenminis, daf die BVoridlige
%ml Teil jebem billigen Gefiihl miderfpredhen, zun

al wmealifierbar finb. ;

Beginnen wir bamit, zu teben, daf mv gewiffer
Hinjicht Herr Nationalrot gr audy billigen Gre
wagunigen nidht  verfdiloffen i'(t; benmn er fogt 3.8.
gang trhiig, daf bdas Rifito bes Leerfehens von
Eﬂolymmgeu (Die Stotiftiter forberm einen Minimal-
progentfaly pon 2% [rerer Mobnu als Sewiud)-
rungsporrat) nidyt einfeitig dem SHousbefiper iiber-
bilvbet werden Pann. Digfes Rifibo muf daber bei ber
ﬂ'}teiezabﬂbung fiir Wobnungen embaltufiert werben.
Dr. Shidr gibt audy zu, daf vor etwa 2% Jofren bdie
Basler Regierung, als eine Noboftrophe auf bdem
Tohnungsmartte drobte, bie bas egenteil pon einer
Wobnungsnot war, die Frage priie, 0b nidy die
notleibenden Liegenfdyoften non einer grofen,

74/,

batb |aber wobl nod) [ange barren miijjen.

jioatlidien, halh gemeinmiifigen 11
erwerben felen; er vergifit aber beizufiigen,
wormls entflandene Berhft ben Housbefibern i
vergiitet bm;gﬁ; “&fg l‘ﬁmﬂ&;’mff;vrm Dr. Ghyir na::li):
mweien, ne Liegenfdhaftsvermaiin arn bie
33,000 Fr. an oifenen ﬂﬁhtgm&nmmuf eta
14 Diegenfdoften fet et unb heute trofy der MWobh-
mugsnot und  ber boberr  Mietzinfen
por bem Ronturs fteht. Gs ift auh vor gomg Pur-
gev Jeit nod), trof der jelt in Begug auf dieMictpreife
ols gut begeidmeten Setuation, eine gange Angabl
gut pefegener MWobnhiufer cus eimer Hamd Jur
Bant gelanat und nidht etma von Liehbabern, fomne
berm, mie feit eimer Rethe von Jobren, von ben Biire
gern_erfbedgert movben.

Wenn die Basler Kantonaibant umd bder Regie-
rungsvat wie oud) der Grofie Rat feimenzeit den
Anguy Schir: ,Die Komtonalbone mige eine Qies
genfdafisvermaltung in ifren Geldhaitsbereid aufs
nebmen und Wobnhiufer bis sur Hobe ihres Ree
fervefonds ermwerben”, abgeletmt baben, fo it bies
jedenfolls - nidht Davauf uriidsufiibren, dof  das
Hdufervertvalten eim angenebmes und eintragliches
Gefcyiift ift. Totfadlic) 1t ber Hausbefigeritand fo
angenehm und gewirmbringend, daf afle, aber auh
alle Medhrfomilienhiufer feit Jahren und audy heute
nod; feilweife sur Brandihaipmg, iedenfalls aber
weit unter bem beutigen Bauwert feil find. . Sm
Liegenfdaftsvertehr haben die BVanten das Geldharft
gemadyt, trofy dber {dylechten Jahre vor dem RKriege.
Das beweifen die Ralifte der Hypothebarbanten.

Der erfte Borjdlag von Nationalrat Shir geht
babim, das aus den Rniegsoo i beraus end-
ftandene Wasler Mietamt fet auf gefehlidien Boben
i ftellen, jebe Mietzinsfteigerung feit 1. April 1018
(bamals gab es nod) feine MWobhnungsnot und aud
teine Mietsinsfteigerungen) fei es ex officio, fei es
auf Anrufung des Mieters, su priifen unb nur in dem
Umfang su bewilligen, ber burdy bie hiheren Hypoe
thetarginfen pber burd) permebrte Reparaturfojten
gerechifertigt fei. Meiff Herr Nationalrat Schiir denn

(nicht, bafy bie meiften Mietzinfe vor bem RKriege mit
[ ben  Rapitalzinsftelgerungen

nidt Sdritt balten
tonnten, weil dbas Angebot vort Wobnungen grofer
war als ber Bebarf, und dbaf deshalb fhon bamals bie
Liegenfdhaften nidit rentierten? Dr. Sdiar gibt
allerdings 3u, bdaf eine gemwifje Mietzinsiteigerung
vom Stanbpuntt ber Selbjterhaltungstoften aus Fu
Beurteifen fei.

Ein Mietamt mit all feinen Sdhitanen tarm und
wird fidy aber der $Hauseigentiimer auf die Dauer
nidt gefallen laffen. MWenm im Gefdhift umd Privat-
Ieben fidy jemand burd) anbere benachteiligt fiibit, fo
fteben ibm bie Geridhte offen; audy ber Hauseigens
tiimer muf diefen MWeg befdyreiten. Spegialgerichte
pum einfeifigen Sduf ber Mieter wiven riffe
in die @leidhheit vor dem Gefefe. Mit dem gleichen
ober grifieren Redyte tinnte ber Staat den Dividens
Den= pber anbern Gewimm in gefefyliche Rimiten bin=
ben, nady dem Beifpiel Dr. Schir alfo die Geminne,
bie iiber 6% binausgebhen, der Allgemeinheit mieber
gufiibren. Dabel ift su beadhten, daf die Geminne
ber kiondre veine Kapitaleririge ohne Arbeitsiei-
[amg find: ber Bermieter bat aber Tegett,
Biinge und Jeit als BVermaltungsarbeit aufzumwens
ben. Beifpiele waren bie hoben Dividenben ber
Conbensmildhfabriten, der Sdyololadefabriten, ber
Sonfervenfabriten, ber Sdyubfabriten, nidt zu reden
von ben erborbitanten Gewinner in anbern Sndu:
ftrien. TMarum Ddiirfte aber gerabe ber Hausbefier
fidy midyt von friieren BWerluften erholen, wihrend
benjenigen, die ihre Criparniffe vorfidytiger angelegt
haben, alle Moglichteiten offen fiehen?

Allerdings foil fidy ber Wobnungsvermieter hiiten
bie usniijung bder Run'g.nl‘tur auf bie Spike au
freiben; hier follte ber $Hlusbefiferverein fanierend
wirclen.

@egen die Vildung von Unternehmungen, welde
den Gefomt-Wohnhiuferbefil jagen wir zu eimem
geredyten Branbjchagungsmwert auziiglicy Bobenwert
iiberndhmen — mwiirben fid) fidger feine 10% Dder
Befiger mebhren; Denn bariiber find ficdh) alle einig, bak
ber Befib eines Wobnbaufes eine Laft und tein Ber-
gniigen #jt. Die Hausbefiger werden bdiefer ECridfung
Cinftweilen
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winmelt es nod) in den Jeitungen von Bertaufs-
angeboterr, umb bie Qiegenfhafteagenten #Snmen
nidts anbringen als hidjtens Cinfamilienhaufer.

Die dritte Kombination Sdydr, bie Crhdbung ber
Mietginfen auf einen Durdp{dynittspreis und dle Ab-
fibrung der Mehreinnahmen fiber bdie Selbfttoften
on Ben Staat 3u Jweden ber Lindberung dber MWoh-
nungsnot, jdeint felbft Herm Dr. Shiar fo unge-
heuerlid) ungeredht, baf er auqibt, fie wiirden fo tief
in bie Lebensverhdltniffe und Jntereffen arofer BVe-
plferungstreife . cingreifen, dbaf bie Mebrheit der
Stimmbeveditiqten bafiir nicht 3u boben mdre.

Nationalrat Sdhdr machte aur Lung der MWob-
nungsirage nod mweitere Borfdhliige. Er reate an,
ber ©laat, bie Rantonalbant ober gemiidhtewirtichafts
lidgen linternehmungen follten Miethiufer au diefen
pber fenen Bedbinmmpen ermerben. Dies mird ein
frommer Wunfdy bleiben. Denn einerfeits werden fich
mweder der Stoat noch dle Banfen die vielen Unane
nehmlidhleiten aufbiirden wollen, die mit ben et
hiufern mm einmal verbunden find, und anberfeits
wiirden Die Mieter wobl bei eciner foldhen Ldfunag
idylechier fahren als bisher. Die Lieqenichafisvermals
tung bes Sonfursamtes wird ja bdarilber audy ifre
Criafrungen befilien,

Die Organifation oon Bous 1md Wobhngenoffens
fhaften in groBerem Umfange wirde direft
Die. MWobnungsnot firdern. Denn wenn durdy ne-
meinniiBige und faatlide BWeihiilfe die Vaufoften
beaw. Mietainfen anndhernd auf die vortrieqsacits
liche Morm gebradit wiirben, mire bie Privathau-
tatiafeit, die mit Ben normalen BauloiteR redinen
miite, verunmoglidt.

Dann ritt Herr Dr. Shiir wieder auf feinem aften
Stedenpferd daber: der Wertzumadysiteuer. Cr {ibers
fieht aber, baf er fie felbit s Tobe reitet dDurdy feine
Borididge, welthe die Mietzinfe barnieberfhalten, eine
Rentabilitdt, einen MWertzumadhs und eine Pertaujse
mbalidyfeit mit Gewinm ausidlieRen mwiirtben. Dabei
vergifit er {iberdies, dbah der Bliidliche, der eine Lies
genjdhaft mit Gewinn verfaufen Pann, {einen Geminn
beute jdon als Cinfommen verfteuern mup, nidi
weniger und nidyt mebr als Dividendenreniner umd
Borfengewinnler. Er itberfieht ferner, dbaf auf den
Lieqenichaften audh nody die Sonderjteuer der Hand-
dnderungsqebiibren zmei Progent der Verfaufss
fumme, bdie Courtoaenebiibr von ein Prozent, bdie
vielen gum Teil neuen Motariatss und Vormund-
fchaftsipefen laften, bie aufammen {dhon probibitin fiir
ben Berlauf wirfen. Im {ibrigen werben in jedem
taufminnifcien Betried, aud in den Konfumoersinen,
alle Untoften aum 2Antaufspreis gefdlagen, fo aud
jede neue Auflage auf dem Liegenidhaftenmartie.

RNationalrat Schar erfldrte die von Herrn Regie-
tutigsrat Dr. Haufer auf fadymammifhen Rat bevors
gugte allgemeine Wermbgenszumadisiteuer fei un-
moglid), weil fie einer Steuerfludyt rufen wiicde, wih-
rend der Sausbefiber, der eine Wertaumadysiteuer au
entriditen hitte, nidyt burdybrennen Ponne. Cntmeder
eine aflgemeine Vermbdgenszumadhsiteuer ober gar
feine. Jm fibrigen wieberholen wir, daf jeber Mer-
magenszuroadys et fhon als CGinfommen verfteuert
witd; joweit diefes Cintommen 4000 Fr. iiberfteigt,
ift es progreffio hidher belajtet.

Daf die Gpetulation auf dem Basler LQiegen-
{haftsmartt, foweit Mehrfamilienhiufer in Betrady
fommen, bereits eingefelst habe, wie Nationalrat Shir
verfiderte, magen wir gu beftreiten. Das Kantons-
blatt ift umfer unbefangener Jeuge. Hiitten mir, wie
Nationalrat Schar meint, {don vor 40 Sahren vors
qeldyrieben, fiir jebe Mietwobnung feien 500 Qua-
dratmeter Sand zu Unbauzweden au refervieren, o
wire wobl fdhon lange auf bafelftddtifhem Bobden
Pein Bauterrain mehr verfiigbar. Db dann die Grund-
rentenfteigerung in weniger ftarfem Mafe eingetre-
ten wiire, mie Nationalrat Schir qlaudt, ift leicht au
beurteilen.

Biel su wenig wird ftets beadytet, daf das An-
fteigen der Wobhnungspreife sum qrofen Teil auf den
bebeutend verbefferten Romfort der Wobhnungen Fus
riidzufiihren ift. Die metften Mieter verlangen heute
neben Gas oder eleftrifthem Licht die automatifche
Treppenbausbeleudytung, eine Terraffe und ein ciges
nes Badegimmer. Die verjhirften Bauwvoridrifien
haben die Baufoften ebenfalls erbeblich verteuert. Die
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