5 Warmeabgabesysteme und ihre
Adaptierungsmoglichkeiten

Ein zukunftsfahiges Warmeabgabesystem verfolgt das Ziel mit niedrigen Vorlauftemperaturen zu
arbeiten und damit die Integration erneuerbarer Energiequellen zu erm&glichen. Wird beispielsweise
eine Warmepumepe in Betracht gezogen, sind hohe JAZ nur mit geeigneten Warmeabgabesystem
erreichbar. Im Hinblick auf die zu erwartende Zunahme der Hitzebelastung durch den Klimawandel

sollte ein solches System idealerweise auch Kihloptionen bereitstellen.

Die Auswahl oder Anpassung eines passenden Warmeabgabesystems ist sowohl im Bestand als auch
im Neubau entscheidend, um einen effizienten und nachhaltigen Betrieb moderner, auf

erneuerbaren Energien basierender Warmeerzeuger zu ermdglichen.

In den folgenden Unterkapiteln werden die m&glichen Adaptierungen von Warmeabgabesystemen
in Bestandsgebauden detailliert betrachtet und auf ihre technischen, rechtlichen, organisatorischen
sowie wirtschaftlichen Aspekte hin bewertet. Besonderes Augenmerk lag auf Anwendungen in

typischen Wiener Bestandswohnungen - oft Grinderzeitbauten mit:

e kleinen Heizkorpern,

e begrenztem Platzangebot,

e fehlender FuBbodenheizung und

e haufig Vorlauftemperaturen von 60 - 70 °C.
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5.1 Marktrecherche

In Wien und Osterreich werden unterschiedliche Warmeabgabesysteme von mehreren Anbietern bereitgestellt. In Tabelle 15 werden die derzeit identifizierten Hersteller
und Anbieter mit ihren typischen Systemen und Einsatzbereichen zusammengefasst; die Auswahl basiert auf im Berichtszeitraum & ffentlich verfigbaren Informationen.
Die Liste erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, regionale Verfigbarkeiten und Produktspezifikationen kénnen abweichen. Alle Angaben beziehen sich auf das

Berichtsdatum und kdnnen sich ohne weitere Ankiindigung andern.

Tabelle 15: Ausgewahlte am Markt verfiigbare Produkte in Wien/ Osterreich (Stand 2025)

Waiarmeabgabe- Beispiel-Produkt  Typische Typischer Leistungsbereich Platzbedarf / Hinweise Eignung /
system VLT-B Anmerkungen
NT-Radiatoren VOGEL&NOOT 35-50°C ca. 0,6-1,3 kW je HK bei Abmessungen dhnlich Geeignet fir
(warmepumpen- | ULOW-E2 /E2 45/40/20 °C Standard-Flachheizkorper; | Sanierung und
tauglich) (gréfRenabhéangig) 1:1-Tausch oft méglich; Neubau, insbesondere
geeignet fUr Heizen und zum Heizk&rpertausch
s2trockene" Kihlung (ohne | in Bestandsgebauden
Kondensatwanne). mit reduzierten
Kermi x-flair (NT- 35-50°C ca. 0,3-2,3 kW je HK bei Flachheizkorper mit Vorlauftemperaturen
Heizkdrper) 45/35/20 °C; durch Lifter ca. | integrierten AxiallGftern; (ca. 35-50 °C). Fur
+30-50 % gegeniber Bautiefe ahnlich bzw. Wéarmepumpen- und
Standard-HK bei NT etwas grofRer als Standard- | NT-Fernwarmebetrieb
Heizkorper. ausgelegt; je nach
Jaga Low-H20 mit | 30-50°C je nach Modell ca. 0,5-2,0 kW | Sehr kompakte Bauformen | Produkt zusatzlich fir
DBE je HK bei 45/40/20 °C; DBE mit geringer Leichtkihlbetrieb
steigert die Leistungaufdas | Wassermenge; viele nutzbar.
2- bis 3-Fache des statischen | Design- und
Betriebs Einbauvarianten (Wand,
Sockel, Konvektor)

16 | eistungswerte sind typisch/Herstellerangaben und stark von BaugréRe, Ausfiihrung, Betriebsparametern und Einbausituation abhingig.



Warmeabgabe-

Beispiel-Produkt

Typische

Typischer Leistungsbereich™

Platzbedarf / Hinweise

Eignung /

system
Radiatoren mit
Lufterunterstitzu
ng - Nachrist-
Module

KELIT Coptimizer
(Radiator-Booster)

SpeedComfort
HK-Ventilator

Jaga Low-H20-
Heizkdrper

VLT-B

40 - 60 °C — effektiv

auch bei 35 - 45 °C

Leistungssteigerung je nach
Heizkorpergrélle; Boost der
Warmeabgabe bei NT-
Betrieb

Clip-/Aufsteck-Lifter fur
Bestands-HK; keine
baulichen Eingriffe und ein
elektrischer Anschluss sind
nicht erforderlich

Anmerkungen
Schnelle
NachriustmalRnahme
im Bestand; ermdglicht
Absenkung der
erforderlichen
Vorlauftemperatur;
Gerauschentwicklung
beachten

Boost je Modul (< TW pro
Lufter)

Montage unter dem
Heizkorper; Sets in
verschiedenen Langen
erhaltlich; Stromanschluss
erforderlich

Sehr kostenginstige
Nachristung fir
Bestands-Heizkorper;
auf Gerauschpegel
und Reinigung/Filter
achten

Leistungssteigerung je nach
HeizkorpergrolRe; auf Jaga-
Low-H,O-Systeme

Montage im
Heizkorpergehause;
Stromanschluss

Spezielle
Nachrustlésung fir
Jaga-Heizkorper; gut

abgestimmt erforderlich geeignet zur
Verbesserung des WP-
Betriebs und fur
leichten Kihlbetrieb;
Gerauschentwicklung
bericksichtigen
Flachenheizungen | Uponor Minitec 30-40°C ~50 - 80 W/m? Aufbauhdhe ab ~10 mm Nachristung maglich,
- FuRboden (Niedrigaufbau) (gebdudeabh.) (systemabh.) schnelle Reaktion.
(Bestand &
Neubau)
Flachenheizungen | Variotherm Wand- | 28 -35°C ~60 - 120 W/m? Heizen / 30 - | Trocken- & Nasssysteme; Sehr gut fir NT-
- Wand/Decke /Deckenheizung 60 W/m? Kihlen Bauphysik/Beldge Betrieb;
(aufbavabhingig) beachten Strahlungswérme.
Innovativ: abaton paneel ~26 - 32 °C Oberfl. Herstellerangabe z. B. 58 Paneel-System, akustisch Neubau & Sanierung;
Strahlungs- (Heizen/Kihlen/ (NT) W/m? bei 29 °C (Innenpaneel) | wirksam; WP-ready; kuhlfahig.
Paneele innen / Entfeuchten) Feuchteregulierung
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Warmeabgabe- Beispiel-Produkt  Typische Typischer Leistungsbereich Platzbedarf / Hinweise Eignung /
system VLT-B Anmerkungen
fassadennahe
Lésungen
Kapillarrohr- Clina Heizen: ~30 - 35/25 | je nach Aufbau ca. 40 - 90 sehr geringe Aufbauhdhe; | Sehr NT-tauglich; im
matten -30°C(VL/RL) - W/m?im Heiz- und Montage in GK, Putz, Kihlbetrieb
(Decke/Wand/ Kihlen: ~16 - 20 °C Kihlbetrieb Betondecke Taupunktuberwachun
Boden) VL g zwingend.
(taupunktgefihrt)
Konvektor / Fan- | Daikin Fan-Coils, Heizen: oft 35 - Einzelgerate haufig 1- 5 kW kompakte Gut bei niedriger VLT
Coil (sichtbare Kampman, 50/30-45°C Heizen / 1- 4 kW Kihlen Wand/Truhen/Decken- + Kihlbedarf;
Gerite) Jaga Briza Kihlen: z.B. 7/12 °C Kassetten; Gerausch &
Wasser Kondensatablauf im Filterpflege beachten.
(geratabhangig) KiUhlbetrieb
Sonderfall: Jaga Mini Canal Heizen: typ. 35 - je nach Schachtlange ~0.5- 3 | Einbau bodenbindig Ideal zur
Unterflur- oder 55/30-45°C - kW pro Feld; linear addierbar | (Schacht), freie Kaltluftabschirmung
Konvektor Kampmann Kihlen: z.B.7/12 °C Fensterfronten; an Verglasungen;
(Heizen/Kihlen, Katherm (mit Kihlregister) Kondensat/Reinigung akustische & Quellluft-
teils Quellluft) planen Varianten verfigbar.

Werte sind hersteller-/gréRRen- und betriebsabhangig und dienen der Orientierung. Eine projektbezogene Auslegung muss stets auf Basis der Original-

Datenblatter/Selection-Tools erstellt werden.

Die Marktrecherche zeigt, dass fUr die Adaptierung bestehender Warmeabgabesysteme bereits ein breites Spektrum an marktverfigbaren Komponenten (von NT-
Radiatoren Uber lGfterunterstitzte Heizkdrper bis hin zu verschiedenen Flachenheizsystemen) zur Verfigung steht. Entscheidend ist jedoch weniger die Verfugbarkeit,
sondern die sorgfaltige Auswahl der Systeme im Hinblick auf hydraulische Einbindung, Regulierbarkeit, Schallschutz, bauliche Rahmenbedingungen und Kompatibilitat
mit niedrigen Vorlauftemperaturen. Die Ergebnisse machen deutlich, dass 1:1-Tausche nur in ausgewahlten Konstellationen sinnvoll sind und in der Regel eine

objektspezifische Planung erforderlich bleibt.
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5.2 Rechtliche und organisatorische Rahmenbedingungen

Dieses Kapitel gibt einen orientierenden Uberblick iiber rechtliche und organisatorische
Rahmenbedingungen fir die Umristung von Warmeabgabesystemen im Wiener Bestandswohnbau.
Die AusfUhrungen basieren auf einer Literaturrecherche zu Mietrechtsgesetz (MRG),
Wohnungseigentumsgesetz (WEG), Heizkostenabrechnungsgesetz (HeizKG) sowie einschlagigen
Leitfaden der Stadt Wien und stellen keine rechtsgutachterliche Stellungnahme dar. Fir konkrete
Projekte ist in jedem Fall eine individuelle rechtliche Prifung erforderlich.

Regeln und Pflichten in Wien

e Bewilligung nach Wiener Bauordnung: AufRen aufgestellte Warmepumpen und dhnliche
Anlagen sind genehmigungs- bzw. anzeigepflichtig; Schallschutz ist nach MA 37-Leitfaden

zu belegen. Merkblatter nennen erforderliche Unterlagen und Zustimmung der
EigentUmer*innen.

o Hydraulischer Abgleich: Bei Neuinstallation, Anderungen oder Instandsetzung der
Heizungsanlage ist ein hydraulischer Abgleich vorgeschrieben. Praxisfolien der Stadt Wien
verweisen auf eine BO-Pflicht und empfehlen eine Heizkurven-Neueinstellung und
Monitoring.Heiz- und Kaltekostenabrechnungsgesetz (HeizKG)-Betrieb: Gemeinsame
Anlagen sind so zu betreiben, dass unnétiger Energieverbrauch vermieden wird. Eine
verbrauchsabhangige Abrechnung mit Messung ist erforderlich.

e Wohnungseigentumsgesetz (WEG)-Zustimmung (§ 16 WEG"): Anderungen innerhalb der
Wohnungen sindgrundsatzlich zulassig. Sofern jedoch eine Beeintrachtigung
schutzwirdiger Interessen anderer Wohnungseigentimerinnen mdglich ist oder allgemeine
Teile (z. B. Steigleitungen/Fassade) in Anspruch genommen werden, ist die Zustimmung der
Ubrigen Wohnungseigentimerinnen erforderlich; eine verweigerte Zustimmung kann unter
den gesetzlichen Voraussetzungen gerichtlich ersetzt werden. Eine Ersetzung der
Zustimmung begrindet keine Verpflichtung anderer, dieselbe MalRnahme in der eigenen
Wohnung umzusetzen.

e  Zustimmungserfordernisse der Mieter*innen: Zustimmungserfordernisse hingen
wesentlich von der Rechtslage im konkreten Objekt (Voll-/Teilanwendung des MRG,
Wohnungseigentum, vertragliche Regelungen) und vom Umfang der MaBnahmen ab.

o MaBnahmen, die ausschlieBlich allgemeine Teile des Hauses betreffen (z. B. zentrale
Warmeerzeugung, Steigleitungen, Regelung), werden grundsatzlich auf
EigentUmer*innen- bzw. Hausverwaltungsseite entschieden; mit Informations- und

Beteiligungsformaten fUr Mieter*innen ist dennoch zu rechnen.

17 § 16 des &sterreichischen Wohnungseigentumsgesetzes (WEG 2002) regelt das Recht zur Nutzung, Anderung
und Instandhaltung von Eigentumsobjekten.
'8 Die hier dargestellten Aussagen verstehen sich als grobe Orientierung; konkrete Umristprojekte sind unter

Einbindung rechtskundiger Beratung und der jeweils betroffenen Mieterinnen auszugestalten.



o MaRnahmen in den einzelnen Wohnungen (Radiatorentausch, Einbau von
Flachenheizungen, Anpassung von Leitungsfihrungen im Mietobjekt) betreffen den
Standard des Mietobjekts und bedurfen in der Regel der Zustimmung der jeweiligen
Hauptmieter*innen.

Die nachfolgenden Tabellen fassen die rechtlichen und organisatorischen Rahmenbedingungen
ausgewahlter MaBnahmen kompakt zusammen. Technische Grundlagen und Systembeschreibung
sind in Kapitel 4.3.3 (WarmeUbertragungsflachen) dargestellt; hier liegt der Fokus auf Bewilligungen,
Zustimmungen sowie Organisation/Risiken der Umsetzung. Tabelle 16 zeigt die rechtliche und
organisatorische Bewertung der MaRnahme ,Uberdimensionierte Heizkdrper als NT-Hebel".

Tabelle 16: Rechtliche und organisatorische Bewertung - MaBnahme Uberdimensionierte Heizkérper als NT-Hebel

MaRnahme: Uberdimensionierte Heizkérper als ,NT-Hebel” (fir weitere Informationen zur
MaRnahme siehe Kapital 4.3.3.1)

MafRnahme ausschlieBlich innerhalb der Wohnung. In der Regel

Baurecht / bewilligungsfrei, solange keine Allgemeinflachen betroffen sind.
Genehmigung Hydraulischer Abgleich empfohlen und haufig Férdervoraussetzung.
(WEG 2002 & 16)

Mietobjekt: Anderungen am Heizsystem/Heizkdrper grundsatzlich nur
mit schriftlicher Zustimmung der Vermieterseite (Objekt- und
Eigentum / Miete vertragsabhangig) Wohnungseigentum: zuldssig, sofern keine
schutzwirdigen Interessen anderer beeintrachtigt werden. (WEG 2002
816; MRG § 9).

Organisation & Ablauf: Zuerst wird die raumweise Heizlast nach EN
12831 ermittelt und eine Ziel-Vorlauftemperatur festgelegt. Die
vorhandenen Heizkdrper werden mit EN 442-Daten auf das
Zieltemperaturniveau umgerechnet. AnschlieBend erfolgt ein Step-
Test, um Grenzrdume zu identifizieren. Thermostatventile werden
geprift und voreingestellt, der hydraulische Abgleich wird
protokolliert. Die Heizkurve wird neu eingestellt und ein saisonales

Organisation & o
Monitoring aufgesetzt.

Risiken
Abhingigkeiten: Zugang zu allen WE und Ventiltausch nétig

Risiken steuern: Unterheizung in exponierten Rdumen wird durch
Leistungsreserve und Feinanpassung der Heizkurve vermieden.
Falsche Volumenstrome werden durch Ventilvoreinstellungen und
drehzahlgeregelte Pumpen korrigiert. Luft und Schlamm werden mit
Entliftern sowie Schmutzabscheidern beherrscht.

Implementierungszeit | Bis zu 2 Wochen gesamt (objektabhangig).

Mieter*innen werden vorab informiert; Zustimmungen werden
eingeholt. Termine werden strangweise gebindelt; je Wohnung 60-
120 Min vorgesehen. Leitungen werden abschnittsweise abgesperrt.
Notheizung wird bereitgehalten; rasche Wiederinbetriebnahme wird
sichergestellt.

Minimierung
Beeintriachtigung
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Tabelle 17 stellt die rechtliche und organisatorische Bewertung der MaRnahme ,VergréRBerung der

Heizflachen" dar.

Tabelle 17: Rechtliche und organisatorische Bewertung - MafRnahme VergréBerung der Heizflachen

MaBnahme: VergréBerung der Heizflichen (fur weitere Informationen zur MaBnahme siehe
Kapital 4.3.3.2)

Kriterium

Inhalt

Die MalRnahme wird Ublicherweise bewilligungsfrei durchgefihrt,

Baurecht / sofern sie auf die Wohnung beschrankt bleibt. Ein hydraulischer
Genehmigung Abgleich wird nach dem Tausch durchgefihrt. Statik und Brandschutz
der Befestigungen werden beachtet. (WEG 2002 § 16)
In Mietobjekten wird die vorherige schriftliche Zustimmung des/der
Eigentum / Miete Vermieter*innen eingeholt. Im Wohnungseigentum werden die Regeln

des § 16 WEG beachtet.

Organisation &
Risiken

Organisation & Ablauf: Die passende Heizkorpertiefe und -flache je
Raum wird geplant. Wandaufbau und Befestigung werden statisch
geprift, Brandschutz wird bericksichtigt. Ventile und
Anschlussnennweiten werden kontrolliert. Nach dem Tausch wird
gespult, eine Dichtheitsprifung durchgefihrt und entliftet.
AnschlieBend erfolgt der hydraulische Abgleich, die Einstellung der
Pumpenkennlinie und die Anpassung der Abrechnung.

Abhiangigkeiten: Zugang zu allen WE; Abmessungen/Nischen; ggf.
Mittenanschluss-Set; hydraulischer Abgleich obligatorisch.

Risiken steuern: Tragfahigkeitsrisiken werden durch geeignete
Montagesysteme adressiert. Leckage Risiken werden durch
Druckprobe und zertifizierte Fittings reduziert. Zu geringe
Ricklauftemperaturdifferenzen werden durch Ventileinstellung und
Volumenstromkorrektur behoben

Implementierungszeit

Einige Tage bis etwa eine Woche (objektabhangig).

Minimierung
Beeintrachtigung

Bewohner*innen werden vorab informiert; erforderliche
Zustimmungen werden eingeholt. Termine werden strangweise
gebindelt; je Wohnung werden ca. 60-120 Minuten eingeplant.
Leitungen werden abschnittsweise abgesperrt. Arbeitsbereiche
werden staubgeschitzt abgegrenzt, Mobiliar wird abgedeckt. Eine
Notheizung wird bereitgestellt; die rasche Wiederinbetriebnahme wird
sichergestellt.
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Tabelle 18 fasst die rechtliche und organisatorische Bewertung der MalRnahme ,Radiatoren mit

LUfterunterstitzung” zusammen.

Tabelle 18: Rechtliche und organisatorische Bewertung - MaBnahme Radiatoren mit Lifterunterstitzung

MafRnahme: Radiatoren mit Lifterunterstiitzung (fur weitere Informationen zur MaBnahme siehe
Kapital 4.3.4)

Kriterium

Inhalt
Die MafRnahme wird innerhalb der Wohnung durchgefihrt. Eine Elektro-

gz:reel'ncr:‘i: /un Zuleitung wird hergestellt. Ein hydraulischer Abgleich wird nach dem Tausch
gung durchgefuhrt. In der Regel wird keine Bewilligung bendtigt. (WEG 2002 § 16)
In Mietobjekten wird die vorherige schriftliche Zustimmung des/der
Eigentum / Vermieter*innen eingeholt. Im Wohnungseigentum werden die Ublichen
Miete Zustimmungs- bzw. Beschlusserfordernisse bei Auswirkungen auf

Allgemeinteile beachtet. (WEG 2002 § 16; MRG § 9)

Organisation &
Risiken

Organisation & Ablauf: Zundchst wird das Gerat nach Heizlast, zuldssiger
Schallleistung und Reinigungszugang ausgewahlt. Die Elektro-Zuleitung samt
Absicherung wird geplant. Nach der Montage werden Drehzahlregelung und,
bei geplanter Temperierung, Taupunktfihler parametriert. Hydraulischer
Abgleich und Dokumentation der Regelstrategie schlief3en an. Ein
Wartungsplan fur Filter und Lifter wird festgelegt.

Abhangigkeiten: Zugang zu allen WE, Akustikgrenzen, Staubschutz, Elektro-
Anschluss (auRer energieautark), Abgleich erforderlich.

Risiken steuern: Gerdusche werden durch geeignete Platzierung, entkoppelte
Befestigung und Drehzahlbegrenzungen minimiert. Staubverteilung wird
durch regelmaRige Reinigung und Filterwartung beherrscht.
Kondensatbildung wird vermieden, indem im Kihlbetrieb moderat temperiert
wird und bei Temperierung eine Taupunktiberwachung aktiv ist.

Implementie-
rungszeit

1- 3 Tage fur NachrUst-Leisten; 2 - 5 Tage fur 1:1-Tausch; 1- 2 Wochen inkl.
Abgleich und Funktionsprifung (objektabhangig)

Minimierung
Beeintrachtigung

Bewohner*innen werden vorab informiert; erforderliche Zustimmungen
werden eingeholt. Arbeiten werden raumweise gebindelt; kurze Sperrzeiten je
Raum werden vorgesehen. Elektro-Zuleitungen werden oberflachennah
gefuhrt; Stemmarbeiten werden vermieden. Béden und Mdbel werden
abgedeckt; Staub wird abgesaugt und taglich gereinigt. Larmspitzen (Bohren)
werden zeitlich gebindelt; Ruhezeiten werden eingehalten. Gerate werden
schwingungsentkoppelt montiert; Drehzahlbegrenzungen werden eingestellt.
Kabelwege und Sicherungen werden vorgeristet; FI-Schutz wird geprift. Der
hydraulische Abgleich wird dokumentiert; Regelparameter werden
voreingestellt. Der Filterzugang wird sichergestellt; der Wartungsplan wird
mitgeteilt. Ein Probelauf je Raum wird durchgefUhrt. Materiallager und
Transportwege in Allgemeinbereichen werden geschitzt; Abfalle werden
taglich abtransportiert.
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Tabelle 19 gibt eine rechtliche und organisatorische Einordnung erganzender Flachenheizungen
(Boden, Wand, Decke) im Bestand.

Tabelle 19: Rechtliche und organisatorische Bewertung - MaBnahme Ergénzende Fléchenheizungen
(Boden/Wand/Decke)

MafRnahme: Ergdnzende Flichenheizungen (Boden/Wand/Decke) (fir weitere Informationen

zur MaRnahme siehe Kapital 0)

Kriterium Inhalt

Die Maf3nahme ist ein In-Unit-Umbau. Bei Eingriffen in Allgemeinteile ist ein

gz:ree::; /un Wohnungseigentums-Beschluss erforderlich. Bei Kihlfunktion ist eine
gung Taupunktfihrung vorzusehen. (WEG 2002 § 16)

Eigentum / In Mietobjekten ist die Zustimmung des Vermieters erforderlich.

Miete Ruckbaupflichten werden vertraglich geklart. (WEG 2002 § 16 und MRG § 9)

Organisation & Ablauf: Der Bauteil wird auf Aufbauhdhe, Trittschall, Statik
und Leitungsfihrung geprift. Das geeignete System (Frasen, Dunnschicht-
Nass, Trockenbau) wird ausgewahlt. Ein eigener Heizkreis mit Mischer und
Sensorik wird geplant. Fur Estriche wird ein Aufheiz- und
Trocknungsprotokoll gefihrt. Bei geplanter Temperierung/Kihlung wird eine
Taupunktregelung eingerichtet. AnschlieBend werden hydraulischer Abgleich

Organisation & und vollstandige Revisionsunterlagen erstellt.

Risiken Abhéangigkeiten: Zugang zu allen WE, Aufbauhdhen, Belédge,
Statik/Schallschutz, Taupunkt/Kondensat bei Kihlung

Risiken steuern: Baufeuchte und Rissbildung werden durch geregelte
Trocknungszeiten und ProtokollfGhrung vermieden. Schimmel- und
Tauwasserrisiken werden durch TaupunktfGhrung und ggf. HinterlGftung
reduziert. Schallbriicken werden durch Randdammstreifen und geprifte
Systeme verhindert.

Nasssysteme bendtigen Estrich-Trocknung Uber mehrere Wochen;
Trockenbau ist schneller belegreif. Nasssysteme kénnen grundsétzlich
raumweise umgesetzt werden; der jeweils betroffene Raum ist wahrend
Einbau und Trocknung weitgehend zu rdumen. Eine vollstandige Raumung
der Wohnung ist nicht zwingend, kann aber bei groflachiger Umsetzung zur
Minimierung von Beeintréchtigungen sinnvoll sein. Frasen ,Stunden bis
Tage", hdufig 1 Tag pro Raum mit geringen Baufolgen.

Implementie-
rungszeit

Bewohner*innen werden vorab informiert; Zustimmungen werden eingeholt.
Arbeiten werden raumweise/phasenweise geplant; kurze Sperrzeiten je
Raum werden vorgesehen. Béden, Mdbel und Durchgange werden
geschitzt; Staub wird abgesaugt, taglich gereinigt. Lérmzeiten werden
Minimierung gebindelt; Ruhezeiten werden eingehalten. Materiallager und
Beeintrichtigung | Transportwege in Allgemeinbereichen werden gesichert; Abfélle werden
taglich abtransportiert.

Bei Nasssystemen werden Aufheiz-/Trocknungsprotokolle gefihrt;
Bautrockner und Liftung werden eingesetzt. Provisorische Begehbarkeit
wird mit Platten/Matten hergestellt; Stolperstellen werden markiert.
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Tabelle 20 zeigt die rechtliche und organisatorische Bewertung der MaBnahme ,Fassadenheizung/-
temperierung".

Tabelle 20: Rechtliche und organisatorische Bewertung - MaBBnahme Fassadenheizung/-temperierung

MafRnahme: Fassadenheizung/-temperierung (fir weitere Informationen zur MalRnahme siehe
Kapital 4.3.5.4)

Kriterium

Die Fassade ist ein Allgemeinteil. Es besteht Genehmigungs- und
Baurecht / Beschlusspflicht. In Schutzzonen und unter Denkmalschutz gelten
Genehmigung erhhte Anforderungen. Die Abstimmung mit der Baubehorde und
dem Bundesdenkmalamt erfolgt frihzeitig. (WEG 2002 § 16)

Eigentum / Miete Ein Wohnungseigentums-Beschluss ist erforderlich.

Organisation & Ablauf: Beschlisse und behdrdliche Freigaben werden
eingeholt. Die Bauphysik wird auf Warmebricken, Taupunkt und
Feuchtehaushalt geprift. LeitungsfGhrung, Durchdringungen und
Brandschutzdetails werden geplant. Die Montage erfolgt mit
dokumentierter Schichtenfolge. Die Regelung nutzt Feuchte- und
Oberflachentemperatursensoren. Nach Fertigstellung wird ein
Feuchte-Monitoring fur das erste Betriebsjahr eingerichtet.

Abhéangigkeiten: OIB-RL 6; MA37 Leitfaden Bauphysik — OIB (W&rme-
/Feuchteschutz, Taupunkt/Warmebricken) sowie ggf. MA37
Merkblatt Warmeschutz, bei Denkmalschutz werden reversible
Lésungen vorgesehen.

Organisation &
Risiken

Risiken steuern: Kondensat- und Schimmelrisiken werden durch
Sensorik, Grenzwerte und sorgfiltige Regelung begrenzt. Potenzielle
Bauschaden an der Fassade werden durch geprifte Systeme und
detaillierte Ausfihrungsplanung vermieden. Bei groRen Glasflachen
wird die Leistung durch ergénzende Kanalgerate oder
Leistungsnachweise abgesichert.

Fassadenbau- und Witterungsabhangigkeit: mehrere Wochen bis
Implementierungszeit | wenige Monate inkl. GeriUst, behordlicher Termine und
Inbetriebnahme.

Bewohner*innen werden vorab informiert; Zustimmungen werden
eingeholt. Bauabschnitte werden etappenweise organisiert; Staub-
und Larmschutz wird eingerichtet. GerUste und Schutznetze werden
fachgerecht montiert; Fluchtwege werden freigehalten. Bohr- und
Kernarbeiten werden zeitlich gebindelt; Ruhezeiten werden
eingehalten. Transportwege und Allgemeinbereiche werden geschitzt;
Abfille werden taglich abtransportiert.

Minimierung
Beeintrachtigung
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Tabelle 21 stellt die rechtliche und organisatorische Bewertung von Hybridlésungen (Kombination

aus FulRbodenheizung und NT-Heizkérpern/Fan-Coils) dar.

Tabelle 21: Rechtliche und organisatorische Bewertung - Hybridlésungen (FBH + NT-Heizk&rper/Fan-Coils)

MafRnahme: Hybridlésungen (FBH + NT-Heizkorper/Fancoils) (fur weitere Informationen zur
MaRnahme siehe Kapital 4.3.6)

Kriterium

Inhalt

Mischerkreise und hydraulische Trennung werden hergestellt. Ein

Baurecht / hydraulischer Abgleich ist erforderlich. Ein Wohnungseigentums-
Genehmigung Beschluss ist nGtig, wenn gemeinschaftliche Verteilung oder Regelung
betroffen ist.
] ] Bei gemeinschaftlicher Erzeugung oder Verteilung erfolgt die
Eigentum / Miete

Abstimmung mit Verwalter bzw. Vermieter.

Organisation &
Risiken

Organisation & Ablauf: Das Hydraulikschema mit Mischerkreisen und
Priorisierung von Grund- und Spitzenlast wird erstellt. Die Regelung
wird zonenweise definiert, FUhlerpositionen werden festgelegt.
Pumpenkennlinien werden abgestimmt und die hydraulische Trennung
sichergestellt. Die Inbetriebnahme erfolgt zundchst kreisweise, danach
im Gesamtsystem. Nutzer erhalten eine verstandliche
Betriebsanleitung. Nach 4 -8 Wochen erfolgt eine Nachjustierung
anhand von Monitoringdaten.

Risiken steuern: Gegeneinander arbeitende Kreise werden durch klare
FUhrungsgroRen und Sperrzeiten vermieden. Taktbetrieb der
Warmepumpe wird durch ausreichend Systemvolumen, Puffer und
Mindestlaufzeiten reduziert. Kurzschlussstréme werden durch saubere

Auslegung von Weiche und Verteilern verhindert.

Implementierungszeit

Die Umsetzungsdauer variiert je nach gewdhltem System.

Minimierung
Beeintrachtigung

Je nach gewéhltem System werden die erforderlichen Schritte
umgesetzt. Details zur Minimierung von Beeintrachtigungen werden in
den jeweiligen MaRnahmenkapiteln dargestellt.
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Die rechtliche und organisatorische Bewertung verdeutlicht, dass die Umristung von
Warmeabgabesystemen in mehrgescholligen Wohngeb&duden nur im Zusammenspiel von
Eigentimer*innen, Hausverwaltung, Mieter*innen und Beh&érden umsetzbar ist. Umfang und Lage
der MalBnahme, innerhalb der Wohnung, an der Fassade oder in Gemeinschaftsbereichen,
bestimmen, ob Information, Zustimmung der Mieter*innen oder formelle Beschlussfassungen und
Genehmigungen erforderlich sind. Insbesondere in Bestands- und Denkmalschutzobjekten sind
frihzeitige Klarung der Zusténdigkeiten, transparente Kommunikation und ein strukturiertes
Vorgehen zur Einholung der erforderlichen Zustimmungen zentrale Voraussetzungen fur eine

rechtssichere Umsetzung.

5.3 Wirtschaftliche Bewertung

Die wirtschaftliche Betrachtung ist zentral fir die Auswahl der Umristungsstrategien von
bestehenden Warmeabgabesystemen. Dieses Kapitel stellt die Kosten der empfohlenen
MaRnahmen als Grobabschatzung dar. Alle Werte sind Richtwerte; verbindlich sind ausschlieBlich die
im konkreten Projekt objektspezifisch ermittelten Kosten (Detailkalkulation/Angebote).. Die
Gesamtwirtschaftlichkeit wird Uber Lebenszykluskosten (CAPEX und OPEX) bewertet:

e Investitionskosten: Anlagenbeschaffung und Einbau (Erzeuger, Warmeabgabe, Verteilung),
Planung, Genehmigungen, Baustelleneinrichtung.
e Betriebskosten: Energiebezug, Wartung/Service, Monitoring, Instandhaltung.

Mégliche Zusatzkosten (nicht in den folgenden Bewertungen enthalten):

Die folgenden Kosten sind in den MalRnahmekosten/Kostenbewertungen nicht pauschal
bericksichtigt. Sie kénnen je nach Projekt zusatzlich anfallen (projektspezifisch, nicht

abschliefend) und sind objektspezifisch zu ermitteln:

Bauliche Eingriffe: Kernbohrungen, Schachte, Mauerdurchbriche, statische
Ertichtigungen, Schallschutz, Brandschutz

LeitungsfUhrung: Strangsanierung, Ventiltausch, Verteiler, Differenzdruckregler
Elektro/Netz: Zahlerplatze, E-Anschlusse, ggf. Netzanschlussverstarkung

MSR und Z&hler: Thermostatventile, Warmemengen-/Temperaturzéhler, Regelung,
Digitalisierung/Monitoring

Schadstoff- und Bestandsthemen: Asbest-/Faserzement-Sanierung,
Denkmalschutzauflagen

Nutzer-/Bauablauf: Mietermanagement, temporére Beheizung, Ausweichflachen,

Endfertigungen

Fir die in Kapitel 4.3 beschriebenen UmristmalRnahmen werden in Tabelle 22 grobe Richtwerte zu
typischen Investitionskosten sowie zu den erwartbaren Effekten auf die laufenden Heiz- und
Stromkosten dargestellt. Die Angaben basieren auf Herstellerunterlagen, Angeboten und
Erfahrungswerten aus Bauprojekten und dienen ausschlieBlich der Orientierung.
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Tabelle 22: Richtwerte zu Investitionskosten und Betriebskosteneffekten ausgewédhlter MaRnahmen Stand:
September 2025. (Quellen: Herstellerangaben, Anbieter, Bauunternehmen.)

Investitionskosten

Einfluss auf die Betriebskosten

MaRnahme

Vorab-Optimierung
der Heizungsanlage

300 - 1.000 €/WE fur
Messung, hydraulischen
Abgleich, Pumpentausch,
Heizkurven-Optimierung,
Leitungsddmmung

10 - 30 % Heizenergieeinsparung; < 5
Jahre Amortisation typisch, Monitoring
im 1.-2. Jahr sinnvoll

Uberdimensionierte
Heizkorper als

300 - 1.200 €/WE fir
Analyse, Step-Test,

VLT-Senkung erhdht JAZ, senkt WP-
Stromkosten

,NT-Hebel" Einregulierung
VergréfRerung der 300 - 700 € je Radiator inkl. VLT-Senkung erhoht JAZ; Wartung wie
Heizflachen Montage Standard-Radiator

Radiatoren mit
LUfterunterstitzung -
mit Stromanschluss

1:1-Tausch 800 - 1.600 € je
Stk.; Nachriust-LUfterleisten
ginstiger

Geringer Strommehrbedarf fur Lifter

Radiatoren mit
LUfterunterstitzung -
ohne Stromanschluss

Ab ca. 800 € pro Laufmeter
Heizkdrper (passive/energie-
rekuperative L6sungen)

Kein Netzstrom, geringfigige Wartung

Ergénzende
Flachenheizungen -
Trockensystem FB

75-120 €/m?
(DUnnschicht/Elemente)

Sehr niedrige VLT, hohe JAZ —
geringere Heiz-/Stromkosten;
geringerer Pumpenstrom, dafir trégere
Regelung.

Ergénzende
Flachenheizungen -
Nasssystem FB

50 - 100 €/m? (Fras-
/Nassestrich)

Wie Trockensystem: sehr niedrige VLT,
hohe JAZ — geringere Heiz-
/Stromkosten; Speicherwirkung und
geringerer Pumpenstrom.

Ergénzende
Flachenheizungen -
Trockensystem Wand

100 - 150 €/m?

Niedrige VLT, hohe JAZ — geringere
Heizstromkosten; schnelle Regelung
ermdglicht zusatzliche Einsparungen
durch zeitweise Absenkung/Zonierung.

Niedrige VLT, hohe JAZ — geringere

Ergénzende Heizstromkosten; bei unginstigem
Flachenheizungen - 90 - 140 €/m? ! g g .

Wandaufbau kann das Einsparpotenzial
Nasssystem Wand .

sinken.

Sehr niedrige VLT, hohe JAZ und gute
Erganzende 90 - 160 €/m? (inkl. Kihloption — niedrigere Heiz- und

Flachenheizungen -
Decke

Kapillar/Segel,
projektabhangig)

Kaltestromkosten; zusatzlicher Mess-
/Regelaufwand fir TaupunktfUhrung
mit geringem Strommehrbedarf.

Ergénzende
Flachenheizungen -
AuBenwand

70 - 120 €/m? (Fassaden-
heizung/Temperierung)

Niedrige VLT mdglich — geringere
Heizstromkosten; effiziente Kihlung je
nach System; Taupunktfihrung nétig
(geringer Zusatzaufwand fir Mess-
/Regeltechnik).

9 Richtwerte fUr Standardkomponenten. Sonderausfilhrungen sind ausgenommen.
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Aktuelle Férderlandschaft (Stand: 14.10.2025)
Fir die vorgeschlagenen MalRnahmen, einschlief3lich Vorab-Optimierungen, stehen in Wien mehrere

relevante Programme zur Verfigung:

¢ Wien - thewosan-Haustechnik (wohnfonds_wien):
Forderung fur Errichtung/Umstellung/Nachristung hocheffizienter Haustechnik sowie
Effizienzsteigerungen. Geeignet fur hydraulischen Abgleich, Pumpentausch,
Regelungsoptimierung und MalRnahmen an Warmeabgabe/Verteilung.

Quelle: https://www.wohnfonds.wien.at/erstinfo_thewosan-haustechnik

e Wien - Errichtung/Umstellung/Nachristung von Heizanlagen (MA 50):
Landesférderung u. a. fir Fernwdrme, Heizungs-Warmepumpen und Biomasse in
Wohnungen und Eigenheimen; Online-Antrag moglich.

Quelle: https://www.wien.gv.at/amtswege/errichtung-umstellung-nachruestung-heizanlagen-

foerderungsantrag

Die wirtschaftliche Bewertung macht deutlich, dass sich die Kosten der betrachteten MalRnahmen
stark nach Eingriffstiefe, Systemwahl und Gebadudekontext unterscheiden und die angegebenen
Werte als grobe Richtgréf3en zu verstehen sind. Kurzfristige Optimierungen an der bestehenden
Anlage verursachen geringe Investitionen bei oft sehr kurzen Amortisationszeiten, wahrend
ergénzende Flachenheizungen oder Systemwechsel hhere Anfangsinvestitionen erfordern, dafir
aber langfristig Einsparungen bei Energie- und Wartungskosten ermdglichen. Die aufgefihrten
Kostenspannen umfassen primar die MaRnahmen in der Wohneinheit; projektspezifische
Nebenkosten (z. B. zuséatzliche Planungs- und Erschwerniskosten) sind separat zu ermitteln. Fir
konkrete Projekte ist daher stets eine objektspezifische Lebenszykluskosten-Analyse erforderlich,

die auch Férderungen und Finanzierungskonditionen bericksichtigt.
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5.4 Bewertungsmatrix

In diesem Abschnitt werden die vorgeschlagenen MaRnahmen aus Kapitel 4.3.3 anhand klar
definierter Leistungsindikatoren bewertet. Die Bewertung erfolgt in drei Kategorien und wird Gber
Indikatoren quantifiziert. So sind Vergleiche innerhalb der Kategorien sowie ein Ubergreifender
Vergleich méglich. Die Tabelle 24 dient Nutzer*innen, EigentUmer*innen und Gemeinden als
Hilfsmittel, um je nach Bedarf und Préferenzen geeignete Interventionen zu wahlen.

1. Technik

a. Technischer Aufwand: Der technische Aufwand wird in zwei Kategorien
abgegrenzt:

1. Betriebliche MaRnahmen ohne Eingriffe in Wohnungen: werden am
Bestand umgesetzt, z. B. hydraulischer Abgleich, Optimierung von
Regelung und Heizkurve, Pumpentausch, Démmung von
Verteilleitungen.

2. Bauliche MaRnahmen mit typischen Eingriffen: betreffen
Wohnungen und/oder Geb&udehille, Rohrleitungsnetz und Elektrik,
z. B. Austausch oder VergréRerung von Heizk&rpern, Nachristung
bzw. Einbau von Flachenheizungen.

b. Energieeinsparung: Bewertet wird die relative Endenergieeinsparung der
Maflnahme im Jahresmittel. Reduktionen von Heiz- und Kélteenergie werden
einbezogen. Die Zuordnung erfolgt auf Basis typischer Bandbreiten aus Monitoring,
Literatur und Praxisprojekten.

c. Thermischer Komfort / Innenraumklima (Kuhleffekt/Luftqualitét): Binare
Erfassung einer spirbaren Verbesserung des sommerlichen Komforts und/oder der
Innenraumluftqualitat durch die MaRnahme.

2. Rechtlich & organisatorisch

a. R&aumlicher Aufwand: Aus Nutzer*innensicht wird der Ort des Eingriffs bewertet.
Unterschieden wird zwischen, geringer Beeintrachtigung der Nutzung bzw.
Eingriffen in bewohnte Rdume (z. B. Heizk&rpertausch, Bodenaufbau fur
FuBbodenheizung) und Eingriffen, die erhéhte Koordination und SchutzmaRnahmen
erfordern.

b. Rechtlicher Aufwand: Einstufung in genehmigungsfreie bzw.
genehmigungspflichtige MaRnahmen inkl. erforderlicher Zustimmungs-
/Beschlussprozesse (WEG/MRG) und ggf. Bauordnung-Verfahren.

c. Zeitlicher Aufwand: Bewertet wird die Umsetzungsdauer einschlief3lich der Phase
mit Nutzungseinschrénkungen.

d. Betrieblicher Aufwand: Bewertet wird der Wartungsbedarf in der Betriebsphase.
MafRnahmen ohne zusatzlichen Wartungsbedarf bzw. mit Wartung ausschlieB3lich
auBerhalb der Wohnungen werden besser bewertet. Wartungsfreie MalRnahmen
bedeuten insbesondere keine jahrlich fallige wohnungsseitige Wartung. Der
verbleibende Wartungsaufwand an gemeinschaftlichen Anlagen kann Teil der

reguldren BetriebsfUhrung sein.
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3. Wirtschaftlich
a. Investitionskosten: Bewertet werden durchschnittliche spezifische
Investitionskosten in EUR/m? NF fur ein exemplarisches mehrgeschoRiges
Wohngebdude mit HT-Heizkérpern und einem typischen HWB von ca. 50-90
kWh/m?2a.
b. Betriebskosten: Bewertet werden die relativen Betriebskosten der MalRnahme im

Vergleich zu einem bestehenden HT-Heizkorper.
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Tabelle 23: Bewertungslogik und Punktesystem der Bewertungsmatrix - Kriterien, verbale Einstufungen,

Bandbreiten und zugeordnete Punkte fiir Technik, Recht/Organisation und Wirtschaft

Kategorie

Kriterium

Verbale

Bandbreite / Definition

Punkte

Bewertung

Betriebliche kein baulicher Wohnungs- )
MalRnahme Eingriff
Kleinere bauliche Eingriffe
(z.b, Leitungen/Elektro, 1
. Anschlussadaptierung
Technischer Auf '
echnischer Aufwand Bauliche Arbeiten in Wohnungen)
MafRnahme Umfangreiche Anderungen,
innerhalb der Wohnungen 0
Technik (Wechsel des Bodenbelags,
Innenddmmung, ...)
erheblich >10 % 3
.. malig 5%<x<10% 2
Energieeinsparung 5
gering 0%<x<5% 1
keine Einsparung 0% 0
- . KGhlfunktion oder messbar
Lebensqualitat Steigerung ) ) 1
(Kohleffekt) bessere Behaglichkeit
kein Einfluss keine Kihlfunktion 0
Allgemeinbereich Eingriff auBerP;OaIb der )
. Wohnung(en)
Raumlicher Aufwand —
Wohnunasbereich Eingriff innerhalb der 0
9 Wohnung(en)
. .| kein baupolizeiliches
genehmigungsfrei Verfahren 1
Rechtlich & | Rechtlicher Aufwand - -
. genehmigungspflic | Verfahren nach Bavordnung
organisato . VA 0
] htig fir Wien
risch -
o kurz < eine Woche 1
Zeitlicher Aufwand
lang > mehrere Wochen 0
wartungsfreiim keine jahrliche 1
Betrieblicher Betrieb wohnungsseitige Wartung
Aufwand Wartungsbedarfim | regelmaRige 0
Betrieb Wartung/Filter/Kondensat
gering <50 4
Investitionskosten malig 50 <x <100 3
[EUR/m? NF] hoch 100 < x <150 2
Wirtschaft erh'ebllch > 150 : 1
geringer/ inkl. Energie, Wartung, 1
Betriebskosten (vs. gleichwertig Hilfsenergie
Bestand) . erwartete Mehrkosten im
héher 0

Betrieb

20 Dieses Kriterium ist im Gemeindebau besonders wichtig, da der Zugang zu den Wohnungen mehr Zeit und

organisatorischen Aufwand erfordert. Daher erhélt es eine héhere Gewichtung.
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Hinweise zu Punktegewichtung:

Die Punktegewichtung variiert nach Perspektive. Fir Eigentimer*innen kann der Kostenaspekt

wichtiger sein als eine Kihlfunktion. Fur Nutzer*innen ist eine stérungsarme Umsetzung oft
wichtiger als Genehmigungen und rechtliche Ablaufe, da diese nicht in ihrem
Verantwortungsbereich liegen.

Ausgehend vom unten beschriebenen Referenzobjekt ergibt sich die folgende Bewertungsmatrix.
Sie bietet einen Uberblick iber Optionen und lisst sich durch Anpassung der Punktwerte an
individuelle Bedurfnisse anpassen.

Referenzfall: Wohnung mit 60 m? Nutzflache und funf Heizkorpern je 1m, in einem Geb&ude mit
insgesamt finf Wohneinheiten.
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Tabelle 24: Ergebnisse der Bewertungsmatrix fir die ausgewéhlte Referenzwohnung

Technik: Rechtl/Org: Wirtschaft:

MaRnahme

()]
c
5
£
T
o
(7]
=
(]
e
(2]
S
o
c
L

Aufwand
Kuhleffekt
Raumlich
Rechtlich
Zeitlich
Betrieblich

Vorab-Optimierung
der Heizungsanlage
Uberdimensionierte
HT-HK als ,NT- 2 1 0 0] 1 1 1 4 1 il
Hebel"
VergrofRerung der
Heizflachen
LUfter-Radiatoren -
mit Strom

LUfter-Radiatoren -
ohne Strom
Ergénzende
Flachenheizung - 0 2 1 0 1 1 1 2 1 9
FB Trockensystem
Ergénzende
Flachenheizung - 0 2 1 0 1 0 1 3 1 9
FB Nass/Frasen
Ergénzende
Flachenheizung - 0 2 1 0 1 1 1 2 1 9
Wand (Trocken)
Ergénzende
Flachenheizung - 0 2 1 0 1 0] 1 2 1 8
Wand (Nass)
Ergénzende
Flachenheizung - 0 2 1 0 1 1 1 1 1 8
Decke
Fassadenheizung/-
temperierung
Hybrid (FBH + NT-
HK/Fan-Coils)

Wie ersichtlich, erzielt Vorab-Optimierung im Referenzfall die hochste Punktzahl, gefolgt von
Uberdimensionierten HT-Heizkdrpern als NT-Hebel und VergréBerung der Heizflachen. Die
Reihenfolge ist kontextabhangig: In einem denkmalgeschiitzten Gebadude entfallen oder
restringieren sich einzelne Malnahmen, wodurch sich die Bewertung verschiebt.
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5.5 Kernaussage Kapitel 5

Kapitel 5 macht deutlich, dass der Markt bereits eine breite Palette an Lésungen zur Adaptierung
und Erganzung bestehender Warmeabgabesysteme bietet, diese jedoch in einem klaren rechtlichen,
organisatorischen und wirtschaftlichen Rahmen bewertet werden missen. Die Kombination aus
Marktrecherche, Rechts- und Férderanalyse sowie Kostenbetrachtung bildet die Grundlage dafir,
die jeweils geeigneten Technologien fur verschiedene Gebaudesituationen auszuwéhlen.

Die Bewertungsmatrix in Abschnitt 5.4 ordnet die untersuchten MaRnahmen entlang einheitlicher
Kriterien - Beitrag zum NT-Betrieb, Komfortwirkung, baulicher Eingriff und Kosten - und ermé&glicht
damit, UmrUstpfade vergleichbar zu bewerten. Sie dient als Briicke zwischen der technischen
Bewertung und der praktischen Entscheidung, welche MalRnahmen in welchen Geb&dudetypen

priorisiert umgesetzt werden sollten.
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